Pkt. 150 |Salg af Storparcel i Skousbo

Sagsnr. 286526 | Byradet | Lukket punkt

Resume

Jkonomiudvalget kunne ikke godkende et salg af parcel 1.3 til Plan 2 Byg ApS pa sit
mgde den 10-01-2018, pkt. 18. Efterfglgende har forvaltningen drgftet en forhgjelse af
salgsprisen med kgber, og pa denne baggrund har Plan 2 Byg ApS fremsat et nyt
kabstilbud pa savel storparcel 1.2 som 1.3, som det indstilles, at @konomiudvalget ac-
cepterer.

Sagen er lukket, da den drejer sig om salg af fast ejendom.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at.

1. Storpacel 1.3 szelges til Plan 2 Byg ApS, for 2.892.480 kr. excl. moms med til-
leeg af 105.000 kr. excl. moms som bidrag til etablering af feelles parkering i om-
radet.

2. Storpacel 1.2. szlges til Plan 2 Byg ApS, for 4.416.000 kr. excl. moms med til-
lzeg af 105.000 kr. excl. moms som bidrag til etablering af feelles parkering i om-
radet.

3. forvaltningen bemyndiges til at underskrive kgbsaftalen pa de i udbudsvilkarene
angivne vilkar med en bestemmelse om, at der i forbindelse med byggesags-
behandlingen alene kan ske justeringer af projektet, sa eventuelle justeringer af
den kommende bebyggelse er i overensstemmelse med projektforslaget.

4. at der afsaettes radighedsbelgb og gives en anleegsbevilling vedrgrende salgs-
indteegter pa 7.518.400 kr., Belgbet tilfgres salgspuljen i budget 2018.

5. der afsaettes radighedsbelgb og gives en anleegsbevilling vedrgrende udgifter
pa 150.000 til daekning af omkostninger til gennemfersel af salget, udgifter il
udstykning af arealet, advokatomkostninger m.v., finansieret af salgspuljen.

6. der afsaettes radighedsbelgb og gives en anleegsbevilling vedrgrende udgifter
pa 500.000 kr. til deekning af omkostninger til branding af Skousbo og Viby fi-
nansieret af salgspuljen.

Beslutningskompetence

@konomiudvalget for sa vidt angar indstillingspunkterne 1, 2 og 3, og Byradet for sa
vidt angar punkt 4, 5 og 6.

Sagsfremstilling

Efter at @Gkonomiudvalget pa sit mgde den 10. januar 2018 ikke kunne godkende et
salg af parcel 1.3 pa de tilbudte vilkar, herunder prisen for arealet, har forvaltningen
drgftet med tilbudsgiver, om det ikke vil vaere muligt at @ge prisen.

Tilbudsgiver har pa ny fremsendt et tilbud, der i modsaetning til det tidligere tilbud, om-
fatter savel parcel 1.2 som 1.3. Prisen pa parcel 1.3 er forhgjet med godt 35 pct. fra
960 kr. pr. etagemeter til 1.380 kr. pr. etagemeter, eller fra i alt 2,1 mill. kr. til 2,9 mill.
kr. Der er tilbudt samme etagemeterpris (1380 kr.) for etape 1.2. Der henvises i gvrigt
til det udarbejdede notat om vurdering af tilbud og salgsbetingelser. | notatet er endvi-
dere anfgrt en raekke generelle betragtninger om salgspriser i Skovbo og Viby. Der
vedlaegges endvidere et notat med vurdering af tilbuds- og salgsbetingelser for bade
parcel 1.2 og 1.3.

Det anbefales endvidere at gennemfgre en branding kampagne af Viby/Skousbo, sale-
des at potentielle tilflyttere far gje pa, at Viby er et attraktivt sted at bosaette sig. Herved
kan vi understatte, at de kommende ejendomsudviklere far lettere ved at afsaette deres



boligprojekter. Pa denne baggrund indstilles det, at der afseettes midler til en branding-
kampagne finansieret af salgspuljen.

@konomi

| budget 2018 er der afsat en pulje pa 74 mio.kr. til salg af jord og ejendomme. Netto
salgsindtaegten pa 6.868.480 kr. nedskriver puljen.

Jkonomiske konsekvenser anleegssager i arene 2018-2021:
Alle tal i 1.000 kr. 2018 2019 2020 2021

- = merudgift eller mindreindtaegt
+ = Mindreudgift eller merindteegt

Forslag til revideret radighedsbelgb:

Brandingudgifter -500
Salgsomkostninger -150
Salgsindtaegter 7.518
Ansggning om anlaegsbevilling:

Brandigudgifter -500
Salgsomkostninger -150
Salgsindteegter 7.518
Finansiering:

AEndring af salgspuljen -6.868

@konomiudvalget, 14-02-2018, pkt. 96

Ad. 1. og 2. "at": Godkendes under den betingelse, at byggeriet i etape 1.3 skal veere
pabegyndt senest 31. december 2018 og sta feerdigt senest 1. april 2020, og byggeriet
i etape 1.2 skal veere pabegyndt senest 30. juni 2019 og sta faerdigt senest 31. decem-
ber 2020. Sker der prisstigninger pa mere end 1 pct. regnet fra 1. april 2018 og indtil
overtagelsen af etape 1.2 den 30. december 2018, reguleres jordsalgsprisen for 1.2 til-
svarende. Projektet skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Ad 3. "at": godkendt.

Ad 4. - 6. "at" anbefales.

Byradet, 28-02-2018, pkt. 150
Godkendt.

Fraveaerende: Lars-Christian Brask.
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Tilbudsblanket e

Postboka 100

(skal benyttes ved afgivelse af kgbstilbud) 4000 Roskide

Ref. LABL

Boliger i Skousbo, Viby, Roskilde ol 1

I henhold til udbudsmaterlale incl. bilag p& areal til opfarsel af ny bebyggelse beliggende Skousbo, 4130 Viby Sjzlland, del af
matr.nr. 4d Viby by, Syv pnsker undertegnede at give bindende kebstilbud | henhold til udbudsmaterialet for salg af arealet.

Tilbudt kgbesum - kr./m? byggeret excl. moms — Areal 1.2 H [. %80 excl. moms

Tilbudt ksbesum - kr./m? byggeret excl. moms - Areal 1.3 : ( ’ %80 excl. moms

Belpbet betales kontant/bankgaranteres pa de | udbudsmaterialet nzevnte betingelser.

Datoogstéd 'Iz'Zblb - “TAASTRUD

Som kgber v/tegningsberettiget

/ {Undaerskrift)

Naw: ALLAKN  AAsSTR OP
Flrma: PLN'J?_ 3Y6| A{S
e TAASTRUP HoveEDGADE lOoF
Postar /By 2680 TARSTROP
Telefonnummer:
Yo B8 26 95
i ALLANG PLANZ . AS
Cvr.nr. (b ‘OQL\S()

(Blokbogstaver)
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BOLIGER TIL ALLE

Tilleeg til tilbudsblanket Boliger i Skousbo, Viby Roskilde

Tilbud afgivet 01.02.2018
Tilbud er afgivet med folgende forbehold:

Ad.13
Overtagelse den 30.04.2018
Anfordringsgaranti stilles pi kr. 500.000 til sikkerhed for opfyldelse af forpligtelser jf. kebsaftalens

§11.

Antal etagemeter 2.096 m2, opferes i henhold til tidligere fremsendte projekt dateret den
02.01.2018, med efterfolgende tilretninger hvis kabstilbud accepteres.

Der stilles sikkerhed for kebesummen senest 14 dage efter s&lgers accept p& kebsafiale, i form af
pengeinstitutgaranti.

Keber betinger sig at udstykningssagen, jf. kabsaftalens §1, fremsendes af szlgers landinspekteor til
Geodatastyrelsen senest den 15.03.2018.

Ad. 12

Overtagelse den 30.12.2018

Anfordringsgaranti stilles pd kr. 500.000 (forhajes fra 500.000-1.000.000) til sikkerhed for
opfyldelse af forpligtelser jf. kebsaftalens §11.

Antal etagemeter 3.200 m2, opferes i henhold til tidligere fremsendte projekt dateret den

02.01.2018, med efterfelgende tilretninger hvis kebstilbud accepteres.
Der stilles sikkerhed for kebesummen senest 14 dage efter selgers accept pé kebsaftale, dog tidligst

01.05.2018, i form af pengeinstitutgaranti.
Keaber betinger sig at udstykningssagen, jf. kebsaftalens §1, fremsendes af szlgers landinspekter til

Geodatastyrelsen senest den 15.03.2018.

Projektet enskes gennemfert i henhold til udbudsmaterialets tanke og vision, og bygherre vil vaere
opmerksom pé beredygtige initiativer i projektet inden endelig projektering. Vores mission er at
opfere beeredygtige boliger. Alle initiativer opvejes seerskilt i forhold til omkostningerne forbundet
hermed, sdvel i opferelsesfasen som i vedligeholdelsesfasen, og skal i sin helhed give veerdi til
slutbrugeren og/eller samfundet.

Bilag: Projekt 02.01.2018 geeldende for sével 1.2 og L3.
l}2- 2018

PLAN2 - BOLIGER TIL ALLE - CVR 30921259 - Taastrup Hovedgade 107 - DK-2630 Taastrup — www.plan2.as — kontakt@plan2.as



ROSKILDE

KOMMUNE

Byradssekretariat
Sagsnr. 286526
Brevid. 2743065

Ref. LABL
Dir. tif. 4631 8015
larsbl@roskilde.dk

INTERNT NOTAT: Vurdering af tilbud - salgsbetingelser 9. februar 2018

| forbindelse med vurderingen af salgsprisen i Skousbo/Viby i forhold til de priser, Roskilde Kommune opnar andre
steder i kommunen, skal man have for gje, hvad salgspriserne er for eksisterende ejendomme, i det
byggeretsprisen er meget afhaengig af salgsprisen for den kommende bolig.

Den gennemsnitlige handelspris for parcel- og reekkehuse i 4130 Viby er i 3. kvartal 2017 15.063 kr./m?
(Realkreditradet), mens den tilsvarende gennemsnitlige handelspris i 4000 Roskilde i samme periode var 20.674
kr./m2.

Safremt der er tale om nyopferte ejendomme er det de 3 lokalemaegler fra Viby’s, vurdering, at salgsprisen for en
bolig i Skousbo vil andrage ca. 21.000 kr./m?, mens salgsprisen for f.eks. Trekroner for projektboliger ligger i
niveauet 28.500 — 33.000 kr./mZ2.

En sadan forskel i salgspriserne for boligerne vil aflejre sig i markedsprisen for grundsalget, i det opfarselsprisen er
den samme uanset om byggeriet sker i Trekroner eller Viby.

Investor vil samtidig vurdere mulighed for at afsaette boligerne, og denne vurdering tager sit udgangspunkt i de
beveegelser, der er pa boligmarkedet i det pagaeldende omrade. Det er saledes, at der i Viby i 3. kvartal 2017 er
solgt 12 boliger (parcel- og raekkehuse), og der var ultimo 3. kvartal 2017 31 parcel- og reekkehuse og 3
ejerlejligheder til salg. Der er i gvrigt tale om et fald i antal af solgte boliger fra 4. kvartal 2016 til 3. kvartal 2017 pa
7 boliger eller 37 %, samtidig med at antallet af boliger til salg i samme periode er steget.

Investorerne forholder sig til det relativt lille salg, og dette vil ogsa pavirke markedsprisen for de enkelte
storparceller, i det en gget liggetid ager rentebelastningen i den rentabilitetsberegning, som investor forholder sig
til.

Safremt vi som kommune skal sikre, at salget kan gges i Viby, vil det veere ngdvendigt at gennemfgre en branding
kampagne af Viby/Skousbo, séledes at potentielle tilflyttere far gje pa, at Viby er et attraktivt sted at bosaette sig.
Herved kan vi understatte, at de kommende ejendomsudviklere far lettere ved at afseette deres boligprojekter.

Kgbstilbuddet
| forhold til udbudsvilkarene gnsker tilbudsgiver fglgende aendringer til kabsaftalen:

Overtagelsesdagen:
Overtagelsesdagen fastsaettes til henholdsvis 30.4.2018 for storparcel 1.3, og 30.12.2018 for storparcel 1.2. | vores
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udbudsvilkar er overtagelsesdagen fastsat til "den 1. i den maned, der ligger umiddelbart efter, at Roskilde Byrad
har godkendt kabet.”.

Sikkerhed for kebesummen:
Udbudsvilkarene indeholder en bestemmelse om, at keber senest 7 dage efter saelgers underskrift af kgbsaftalen
skal stille en pengeinstitutgaranti for betaling af kebesummen.

Tilbudsgiver gnsker dette aendret til:
Storparcel 1.3: Garantien stilles senest 14 dage efter seelgers accept pa kegbsaftale.
Storparcel |.2: Garantien stilles senest 14 dage efter seelgers accept pa kgbsaftalen, dog tidligst 1.5.2018.

Garantistilles for skader pa vej m.v:

Der er i udbudsvilkarene stillet krav om at kaber stiler en garanti pa 1,0 mio.kr. til sikkerhed for opfyldelse af
forpligtigelser i henhold til kebsaftalen, til udbedring af skader, der i byggeperioden er forvoldt pa veje, anlaeg,
friarealer m.v.

Denne onsker kaber nedsat til 500.000 kr..

Disse betingelser anses ikke for at vaere vaesentlige eendringer af de godkendte udbudsvilkar.

Endvidere er det en betingelse, at udstykningssagen fremsendes til Geodatastyrelsen senest den 15.3.2018,
hvilket forvaltningen anses for muligt at opfylde.



Rendering af etagebyggeri mod Syvmose Allé.

PLAN 2 ApS 02.01.2018

Boliger pa Skousbo

Underomrade I.2

Med udgangspunkt i Lokalplan 637 for nyt boligomrade i Viby
Sjeelland, gnsker PLAN2 ApS at opfgre dobbelthuse og
etagebyggeri pa lokalplanens underomrade 1.2.

Der opfgres to typer af bebyggelse;

16 boliger i to plan som dobbelthuse. Alle boliger er 130m2.
16 boliger i etagebyggeri, fordelt med 8 lejligheder i stueplan
med egen have, og 8 toetagers lejligheder pa 1. sal med to
altaner og feelles mezzanin mod Syvmose Allé.

Lejligheden i stueplan er 75m2

To etagers lejlighed pa 1. sal er 125m2.

Husene lever op til BR20, med jordvarmeanlaeg der forsyner
begge omraderne, 1.2 og |.3.

| det fglgende tegningsmateriale beskrives husenes form og
udseende, samt intention for omradets distribuering. PLAN2
har endnu ikke lagt sig fast pa facadernes udtryk, men disse
fremstar i materialet i mgrkegra puds.

| forbindelse med salg tinglyses en servitut som sikrer at der
ikke kan bygges yderligere pa grundene, samt at der skal
stiftes en grundejerforening.

Radgivere

Ingenigr: KALMAR Byggeradgivning
Landmaler: LE34
Entreprengr:  Domibyg Aps
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ETAGEBYGGERI

Plantegninger 1:100 g g ]

Ovenfor vises plantegning af stuelejlighed i etagebyggeri. Boligen indeholder to store
veaerelser og stort kgkkenalrum fordelt over 75m2.

fordelt over 125m2 med to store altaner og en mezzanin ved indgangspartiet, som deles
med naboen.

| O
Til hgjre vises plantegning for den ovenpaliggende lejlighed i to plan. Lejligheden er D 9 B
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ETAGEBYGGERI
Opstalter uden skala

Ovenfor vises opstalter for etagebyggeri med planlagt passage.
@verst ses opstalt mod Syvmode Allé og nederst ses opstalt mod faellesomrade.

Til hgjre:
Rendering af etagebyggeriets facade mod faellesomrade.

)
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Til hgjre vises plantegninger for dobbelthuset.

DOBBELTHUSE
Plantegninger 1:100



Facade mod vejen

Facade mod haven

DOBBELTHUSE
Opstalter 1:100

Ovenfor vises foto af dobbelthus med mgrkegra facadepuds. Der vil veere dobbeltvinduer
som vist pa opstalterne pa dobbelthusene pa Skousbo.
Til hgjre vises opstalter 1:200 med farver og materialitet.




Foto af prgvehus, med mgrkegra facadepuds.

PLAN 2 ApS 21.11.2017

Boliger pa Skousbo

Med udgangspunkt i Lokalplan 637 for nyt boligomrade i Viby
Sjeelland, gnsker PLAN2 ApS at opfgre 14 toplanshuse pa
lokalplanens underomrade 1.3.

Der opfgres to typer af boliger; 8 4 130m2 og 6 4 176m?2.
Husene lever op til BR20, hvor der integreres solpaneler pa
husenes tage, placeret sa de ikke kan ses fra gadeplan.

| det felgende tegningsmateriale beskrives husenes materialer
og farver, samt omradets udformning og belaegning.

| forbindelse med salg tinglyses en servitut som sikrer at der
ikke kan bygges yderligere pa grundene, samt at der skal
stiftes en grundejerforening.

Radgivere

Ingenigr: KALMAR Byggeradgivning
Landmaler: LE34

Solpaneler: Biegga

Entreprengr:  Domibyg Aps



PLAN 2 ApS Toplans-huse Opstalter 1:100 Konstrueret: SOF

Husenes facader fremstar i mgrk gra puds, med mgrk tegl-detaljering og sorte vinduesrammer. Skousbo, Viby Sjeelland Dato: 21.11.2017




PLAN 2 ApS Rumlig visualisering Underomrade 1.3 Konstrueret: SOF

Perspektiv af sitets rumlige forhold. Skousbo, Viby Sjeelland Dato: 21.11.2017




Leder til offentlig
afvandingsrende

Offentlige afvandingsrender

Parkering, alm. personbil

Feelles postkassestation

Parkering, alm. personbil Feelles affaldsstation

Parkering, HC personbil

Parkering, HC bus

Feellesareal
Feaellesareal

PLAN 2 ApS Byggefelter, parkering og afvanding Underomrade 1.3 Konstrueret: SOF

e Abne afvandingsrender = Byggefelter og hgjdegraenseplan P Al parkering i overensstemmelse med BR15 Skousbo, Viby Sjeelland Siteplan 1:500 Dato: 21.11.2017




Grund 232 m2

Fodaftryk 65 m2
Hus areal 130m2
Friareal 167 m2

Grund 261 m2
Fodaftryk 88 m2
Hus areal 176 m2
Friareal 173 m2

Grund 210 m2

Fodaftryk 65 m2
Hus areal 130m2
Fri areal 145 m2

Grund 320 m2
Fodaftryk 88 m2
Hus areal 176 m2
Fri areal 232 m2

Grund 198 m2

Fodaftryk 65 m2
Hus areal 130m2
Friareal 133 m2

Grund 170 m2
Fodaftryk 88 m2
Hus areal 176 m2
Friareal 82 m2

Grund 198 m2

Fodaftryk 65 m2
Hus areal 130m2
Friareal 133 m2

Byggeplads A

Byggeplads B

Grund 370 m2
Fodaftryk 88 m2
Hus areal 176 m2
Fri areal 282 m2

Grund 219 m2
Fodaftryk 65 m2
Hus areal 130m2
Fri areal 154 m2

Grund 300 m2
Fodaftryk 88 m2
Hus areal 176 m2
Friareal 212 m2

Grund 293 m2
Fodaftryk 65 m2
Hus areal 130m2
Friareal 228 m2

Grund 244 m2
Fodaftryk 65 m2
Hus areal 130m2
Fri areal 179 m2

Grund 203 m2
Fodaftryk 88 m2
Hus areal 176 m2
Friareal 115 m2

Grund 245 m2
Fodaftryk 65 m2
Hus areal 130m2
Fri areal 180 m2

PLAN 2 ApS

Arealstgrrelse:
Bebyggelsesprocent:

Byggeplads A 3504 m2
Byggeplads A 42,3%

Byggeplads B
Byggeplads B

1511 m2
40,5%

Samlet 5909 m?2
Samlet 35,5%

Arealoversigt

Skousbo, Viby Sjzelland

Underomrade 1.3

Siteplan 1:500

Konstrueret: SOF

Dato: 21.11.2017



Privat vej og parkeringsplads,
hulfliser med blgd greesovergang

Privat stisystem,
stenmel, indrammet i stallister

Forslag til placering af private skure

Privat stj,
stenmel, indrammet i stallister

Privat vej og parkeringsplads,

hulfliser med blgd greesovergang

Offentlig vej

PLAN 2 ApS

Belaegning og overgange

Skousbo, Viby Sjzelland

Underomrade 1.3

Siteplan 1:500

Konstrueret: SOF

Dato: 21.11.2017



ROSKILDE

KOMMUNE

Plan- og Udvikling
Sagsnr. 286526
Brevid. 2743097

Planmaessig vurdering af projektforslag fra Plan2-Byg i form af beskrivelse og 9. februar 2018

tegningsmateriale til projekter pa hhv. byggefelt 1.2 og 1.3 p& Skousbo

Konklusion

Ud fra en planmaessig vurdering vil realisering af det samlede projekt for de to byggefelter vaere et staerkt
abningstraek pa Skousbo med gode muligheder for at pavirke det videre grundsalg positivt, safremt det kan sikres
at begge byggefelter udbygges.

Det er her seerligt vigtigt at sikre realiseringen af byggefelt 1.2, hvor etagebebyggelsen markerer starten pa
Syvmose Allé i koblingspunktet, der skal binde Skousbo og Viby sammen - og ikke risikere at stda med en
ubebygget grund pa det maske vigtigste hjgrne i hele Skousbo.

En samlet aftale for de to projekter ber endvidere ske med baggrund i nedenstaende vurderinger og anbefalinger.

Skitseprojekt, byggefelt 1.3
Skitseprojekt for byggefelt 1.3 er resultat af en vellykket dialog mellem Plan2-Byg og forvaltningen.

Projektet etablerer 14 raekkehuse i to plan indenfor byggefelt 1.3, fordelt pa to typer der er hhv. 130 m? og
176 m?, med et samlet etagemeterareal pa 2226m?2

— Bebyggelsen kan beskrives som en porgs klynge, hvor bebyggelse og private haver danner kant mod det
omkringliggende landskab, med feelles friarealer og parkering placeret i midten. Klyngen er gennemskaret
af adgangsvejen, som leder videre til det vestliggende byggefelt 1.3.

— Bebyggelsen opleves tilpasset lokale forhold derved, at de enkelte huse ligger forskudt fra hinanden og er
alle individuelt orienteret efter at sikre bedst mulig solforhold, udsigt og sammenhaeng med faellesarealer.

— Indretning og disponering af feelles friarealer i sammenhang med affaldsstation og feelles parkering skaber
gode rammer for et godt faellesskab, med bade store og mindre arealer til ophold og aktivitet. Private haver
fremstar uden haekke mod det omkringliggende landskab, og der skabes pa den made en god
sammenhaeng fra den enkelte bolig til det omkringliggende landskab.

— Facader er udfgrt som en sammensaetning af marke sten og mark puds, der vil give bebyggelsen en rolig
fremtoning, som skaber plads til at lade de grenne kvaliteter i bebyggelsesplanen og i det omkringliggende
feelles rekreative landskab traede frem.

Samlet vurderes projektet at udvise en god forstaelse for intentioner med helhedsplanen for Skousbo og vil saledes
veere et godt eksempelbyggeri til den videre udbygning af Skousbo.
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Projektet vurderes realiserbart indenfor den gaeldende lokalplan med muligt behov for mindre tilpasninger og
justeringer i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

Skitseprojekt, byggefelt 1.2

Skitseprojekt for 1.2, der pa situationsplanen vises i sammenhaeng med bebyggelsesplanen for 1.3, er udlgber af et
enkelt magde med forvaltningen omkring muligheder pa dette byggefelt. Materialet er ikke sa omfattende og
oplysende som skitseprojekt for byggefelt 1.3, men bygger pa de samme principper og vurderes overordnet at
indeholde de samme kvaliteter, som projektet for I.3.

— Projektet etablerer samlet set 32 boliger i form af 16 reekkehuse i to plan som dobbelthuse samt 16 boliger
i etagebyggeri i tre etager fordelt med 8 lejligheder i stueplan og 8 to etagers lejligheder der spaender over
1. og 2. sal med adgang fra udenpa liggende trapper.

— Reekkehuse er alle pa 130m?, lejligheder i stueplan 75 m? og lejligheder pa 1. og 2. sal 125m?2. Det samlede
etagemeterareal er 2226m?

— FEtagebebyggelsen er vist med udenpa liggende trapper og med blandt andet soverum og badeveerelser
orienteret ud mod Syvmose Alle. Forvaltningen har forhgrt sig ved udvikler om mulighed for at vende
bebyggelsen sadan, at det i stedet vil vaere primaere opholdsrum og altaner ligger orienteret mod Syvmose
Alle. Udvikler fandt dette var en god ide, som man meget gerne vil arbejde videre med.

Samlet vurderes projektet at udvise en god forstaelse for intentioner med helhedsplanen for Skousbo. For at sikre
de samme kvaliteter som i skitseprojektet for 1.3 foreslar forvaltningen en proces med udvikler, med fokus pa stgrre
afklaring af facadeudtryk, adgangsforhold til boliger og feellesarealer samt indretning af udearealer. Den hidtidige
dialog med udvikler har vaeret yderst positiv, og forvaltningen vurderer det derfor relativt problemfrit at na frem til
den gnskede afklaring.

Projektet vurderes umiddelbart i overensstemmelse med den geeldende lokalplan, hvilket den foreslaende proces
med udvikler vil efterprgve med mulighed for mindre justeringer til projektet som mulig konsekvens.
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