Pkt. 323 |Salg af ejendom 1

Sagsnr. 332960 | Byradet | Lukket punkt

Resume

Det skal godkendes, at en storparcel i Gundsgmagle seelges til Boligselskabet Sjeel-
land pa de nedenfor anferte vilkar.

Sagen skal pa lukket dagsorden, da der er tale om salg af fast ejendom og kan abnes,
nar aftalen er endelig.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at

1. Roskilde Kommune saelger matr.nr. 14aa Gundsgmagle By, Gundsgmagle, be-
liggende Holmevej 3, 4000 Roskilde, til Boligselskabet Sjeelland for en kontant
kebesum pa i alt kr. 12.492.000 ekskl. moms.

2. Forvaltningen bemyndiges til at underskrive kgbsaftalen pa de nedenfor anfgrte
vilkar.

3. Der afseettes et radighedsbelgb og gives en anlaegsbevilling i 2021 pa kr.
12.492.000 vedrgrende salgsindteegterne, som tilgar grundkapitalpuljen i 2021.

4. Der afsaettes et radighedsbelgb og gives en anleegsbevilling pa kr. 7.500 vedrg-
rende omkostninger til maeglervurdering, finansieret af grundkapitalpuljen i
2020.

Beslutningskompetence

@konomiudvalget for s& vidt angar indstillingspunkterne 1 og 2 og Byradet for sa vidt
angar indstillingspunkterne 3 og 4.

Sagsfremstilling
Ejendommen er beliggende som vist pa det vedlagte kortbilag, jf. bilag 1.

Pa Bkonomiudvalgets made den 24. oktober 2018, punkt 406, blev det besluttet at
omdanne omradet nord for Holmevej i Gundsgmagle fra et blandet bolig- og erhvervs-
omrade til et rent boligomrade. Endvidere blev det besluttet, at der skal muliggeres
alment byggeri.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 682 "Semmes Vaenge, boligomrade i Gundse-
magle”, som udleegger omradet til teet-lav boligbebyggelse samt et grant omrade.

Forvaltningen har pa den baggrund forhandlet med Boligselskabet Sjeelland om vilkar
for et salg af ejendommen, og der foreligger et udkast til kgbsaftale med et skitsepro-
jekt, som er klar til at blive underskrevet af parterne. Skitseprojektet er vedlagt som
bilag 2.

Projektet omfatter opfarelse af 60 almene boligenheder svarende til 5.205 m? etageme-
ter.

Med forbehold for politisk godkendelse er kebesummen aftalt til kr. 2.400 (plus moms)
pr./m? byggeret, hvilket svarer til markedsprisen. Med en byggeret pa 5.205 m? kan den
samlede kgbesum beregnes til kr. 12.492.000 ekskl. moms.

| henhold til tingbogen udger grundarealet 24.850 m?, og ifalge lokalplanen ma bebyg-
gelsesprocenten ikke overstige 40%. Lokalplanen giver saledes en byggeret svarende
til 9.940 m?. Parterne har aftalt, at der tinglyses en servitut om tilleegskabesum, som
indebeerer, at Boligselskabet Sjeelland skal betale et tilleeg til kebesummen, safremt der
pa et tidspunkt opfgres en bebyggelse pa mere end 5.205 m? pa ejendommen.



Overtagelsesdagen er aftalt til den fgrste hverdag i den maned, som ligger efter tids-
punktet, hvor Byradet traeffer beslutning om skema B-tilsagn.

Ejendommen szelges med kommunens saedvanlige vilkar om fuldstaendig ansvarsfra-
skrivelse for ejendommens miljg- og funderingsforhold.

Med forbehold for politisk godkendelse er det aftalt mellem parterne, at Boligselskabet
Sjeelland i en periode pa to maneder fra underskrift af kabsaftalen er berettiget til for
egen regning at gennemfgre forurenings- og funderingsundersggelser pa ejendom-
men. Safremt undersg@gelserne dokumenter, at der findes forurening, eller at det vil
veaere ngdvendigt at gennemfgre ekstrafundering for kabers byggeri, kan Boligselska-
bet Sjaelland treede tilbage fra handlen, safremt afhjeelpningsomkostningerne overstiger
et belgb pa 10% af kebesummen for ejendommen.

@konomiudvalget og Byradet far samtidig med neervaerende sag forelagt en sag om
godkendelse af skema A for det pageeldende byggeri.

@konomi

Sagen har ingen betydning for kassebeholdningen i 2020. Anlaegsbevillingen pa 7.500
kr. finansieres af grundkapitalpuljen i 2020. Salgsindteegter pa kr. 12.492.000 tilgar
grundkapitalpuljen i 2021.

@konomiske konsekvenser anlaegssager i arene 2020-2021:
Alle tal i 1.000 kr. 2020 2021

- = merudgift eller mindreindtaegt
+ = Mindreudgift eller merindteegt

Investeringsoversigt, senest vedtagne

radighedsbelgb:

Anlaeg, udgifter 0 0
Anleaeg, indtaegter 0 0
Forslag til revideret rédighedsbelgb:

Anleeg, udgifter -8 0
Anleeg, indtaegter 0 12.492
Ansggning om anlaegsbevilling:

Anleeg, udgifter -8 0
Anlaeg, indteegter 0 12.492
Belgb som fragar grundkapitalpuljen -8 0
Belgb som tilgar grundkapitalpuljen 0 12.492

Gkonomiudvalget, 27-10-2020, pkt. 440
Jkonomiudvalget udsatte sagen.

Fravaerende: Tina Boel (F) havde lovligt forfald, Torben Jargensen (F) deltog som sup-
pleant.

Supplerende sagsfremstilling

Selve salgssagen forelaegges med forbehold for godkendelse af skema A-tilsagn, som
forelaegges for dkonomiudvalget og Byradet pa et senere tidspunkt. Handlen er fra
kabers side betinget af skema A og B tilsagn.

Sag om skema A tilsagn forlaegges, nar der er en afklaring med Boligselskabet Sjeel-
land omkring fordelingen mellem mindre og starre boliger. Da der pa den baggrund



skal ske en justering af skitseprojektet, er ovennaevnte skitseprojekt ikke vedlagt sa-
gen.

@konomiudvalget, 11-11-2020, pkt. 456

Ad 1-2) Godkendt
Ad 3-4) Anbefales.

Fraveerende: Merete Dea Larsen (O) havde lovligt forfald, Karsten Lorentzen (O) deltog
som suppleant.

Byradet, 25-11-2020, pkt. 323
Godkendt.

Fraveerende: Poul Andersen (A) havde lovligt forfald, Troels Toft (A) deltog som sup-
pleant.
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SITUATIONSPLAN

60 Boligenenheder - 5205 m?

11 xA: 111 m?
16 x B: 104 m?
17 x C: 87 m?
12 x D: 65 m?
4 x E: 28 m?
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Alle mal i mm
Kote i m (DVR90)

SIGNATURFORKLARING:

Eks. terreen
GK. XX, XX  Gulvkote
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12 mm Hunton Vindtett 340

mm mineraluld kl.34 60 x
60 x 45 mm Krydsforskalling

340 mm Skeletkonstruktion
12,5 mm Fermacell

FACADE (485mm)

21 mm Thermowood
25 mm Afstandsliste
0,2 mm PE-folie

45 mm mineraluld kl.34

BOLIGADSKILLELSE (270mm)

2 x 12,5 mm Fermacell
95 mm stolpekonstruktion

95 mm isolering
95 mm stolpekonstruktion

30 mm afstand (luft)
95 mm isolering
2x12,5 mm Fermacell

H@J FACADE MOD NABOBOLIG

(485mm)
60 x 45 mm Krydsforskalling 12,5

60 x 340 mm Skeletkonstruktion
mm Fermacell

340 mm mineraluld kl.34
0,2 mm PE-folie

21 mm Thermowood
25 mm Afstandsliste
12 mm Hunton Vindtett
45 mm mineraluld kl.34

45 x 95 mm leegteforskalling (til ventilation)

22 x 95 mm Krydsforskalling
2x 12.5 mm Fermacell for pladsmontage

TAG (630mm)

2 x svejst pap

18 mm tag krydsfiner
45 x 440 mm Speertree
50 mm ventilation

390 mm isolering kl. 34
Dampspeerre 0,2mm

INDVENDIGE SKILLEVAGGE (95-120mm)
70, 95 mm Stolpekonstruktion

65 mm Isolering

Linjefundament (405x1200mm)

15 mm Sokkelpuds

Linjefundament ved Boligadskillelse

(300x985mm)

ETAGEDZK (310mm)
15 mm Traegulv

TERRANDAK (535mm)
15 mm Traegulv

Trinlydsdug
Fugtspeerre

600x390 mm Termoblok

600x390 mm Beton

2 x 100x300 mm Letklinkerblok

685x300 mm Beton

22 mm Gulvspanplader
80x 220 mm Speertrae

95 mm Isolering

1 x 12,5 mm Fermacell pa begge sider

1 x 12.5 mm Fermacell for pladsmontage i vadrum
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12.5 mm Fermacell for pladsmontage

28x100mm forskalling

120 mm Betondaek m. varmeslanger
Afrettet sandfyld/kapilarbrydende lag

400 mm Trykfastisolering
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