Pkt. 186 |Salg af to storparceller pa Skousbo

Sagsnr. 332818 | Byradet | Lukket punkt

Resume

Det skal godkendes, at to storparceller pa Skousbo i Viby Sjeelland seelges til Boligsel-
skabet Sjaelland pa de nedenfor anfgrte vilkar.

Sagen skal pa lukket dagsorden, da der er tale om salg af fast ejendom og kan abnes,
nar aftalen er endelig.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at

1. Roskilde Kommune seelger parcellerne 1.4 og 1.6 af matr.nr. 4d Viby By, Syv,
beliggende Jrestedvej 56A, 4130 Viby Sjeaelland, til Boligselskabet Sjaelland for
en kontant kgbesum pa i alt kr. 16.825.000 excl. moms samt bidrag til etable-
ring af parkeringsfaciliteter pa kr. 560.000 excl. moms.

2. Forvaltningen bemyndiges til at underskrive kgbsaftalen pa de nedenfor anfarte
vilkar.

3. Der afseettes et radighedsbelgb og gives en anlaegsbevilling i 2021 pa kr.
16.825.000 vedrgrende salgsindteegterne, indteegterne tilgar grundkapitalpuljen
i 2021.

4. Der afsaettes et radighedsbelgb og gives en anlaegsbevilling i 2021 pa kr.
560.000 excl. moms vedrgrende etablering af faellesparkering, finansieret af
grundkapitalpuljen i 2021.

5. Der afsaettes et radighedsbelab og gives en anlaegsbevilling pa kr. 30.300 ved-
rgrende omkostninger til udstykning, finansieret af grundkapitalpuljen i 2020

Beslutningskompetence

@konomiudvalget for sa vidt angar indstillingspunkterne 1 og 2, og Byradet for sa vidt
angar indstillingspunkterne 3, 4 og 5.

Sagsfremstilling
Parcellerne 1.4 og 1.6 er beliggende som vist pa vedlagte kortbilag, jf. bilag 1.

@konomiudvalget godkendte pa magdet den 11. oktober 2016, at Boligselskabet Sjeel-
land skulle opfgre ca. 100 boliger pa Skousbo i Viby. Endvidere godkendte @konomi-
udvalget den 9. august 2017 salget af etape 1 til Boligselskabet Sjaelland (parcel 1.1 pa
vedlagte kortbilag). | forbindelse med realisering af anden etape sker der nu salg af to
parceller til Boligselskabet Sjeelland med henblik pa opfarsel af 82 boliger.

Forvaltningen har pa den baggrund forhandlet med Boligselskabet Sjeelland om vilkar
for et salg af parcellerne, og der foreligger et udkast til kgbsaftale med et skitseprojekt,
som er klar til at blive underskrevet af parterne.

Byradet vil senere fa forelagt en sag om godkendelse af Skema A og B for det pageel-
dende byggeri.

Parcellerne er under udstykning. | henhold til den forelgbige udstykningsplan udger det
samlede grundareal for parcellerne ca. 10.453 m?, hvoraf parcel .4 udger 4.844 m?, og
parcel 1.6 udger 5.609 m2.

Parcellerne er omfattet af rammelokalplan 637 og lokalplan 661 "Boliger pa Skousbo,

etape 2”, som udlaegger omradet til boligformal i form af etageboliger og teet-lave boli-
ger. | henhold til lokalplanen ma der samlet opfgres 6.000 m? etageareal pa parceller-
ne. | henhold til kgbers skitseprojekt skal der imidlertid opfgres et etageareal svarende



til 7.041 m?. Boligselskabet vil ansgge om dispensation fra lokalplanens bestemmelse
herom, og handlen er bl.a. betinget af, at der meddeles en dispensation vedrgrende
byggeriets omfang.

Kabesummen er aftalt til kr. 2.500 (plus moms) pr./m? byggeret, hvilket vurderes at
svare til markedsprisen. Med en byggeret pa 7.041 m? kan den samlede kgbesum be-
regnes til kr. 17.602.500 excl. moms. Det er imidlertid - med forbehold for politisk god-
kendelse - aftalt mellem parterne, at Boligselskabet Sjeelland pa tvaers af etape 1 og 2
alene betaler for den byggeret, som samlet udnyttes i de to omrader. Roskilde Kom-
mune giver saledes et fradrag for den ubrugte byggeret pa etape 1 svarende til 311 m?
a 2.500 kr./m?, som Boligselskabet tidligere har betalt for, men som ikke bliver udnyttet
pa etape 1. Parterne har aftalt, at der tinglyses en servitut om tillzegskgbesum pa etape
1, saledes at Boligselskabet ikke kan udnytte den ubrugte byggeret pa et senere tids-
punkt uden at skulle betale et tilleeg til kgbesummen. Pa den baggrund kan kgbesum-
men opgeares til kr. 16.825.000.

Overtagelsesdagen er aftalt til den fgrste hverdag i den maned, som ligger efter tids-
punktet, hvor Byradet treeffer beslutning om skema B-tilsagn.

Parcellerne szlges med kommunens saedvanlige vilkar om fuldsteendig ansvarsfraskri-
velse for parcellerne miljg- og funderingsforhold.

Med forbehold for politisk godkendelse er det aftalt mellem parterne, at Boligselskabet
Sjeelland i en periode pa to maneder fra underskrift af kgbsaftalen er berettiget til for
egen regning at gennemfgre forurenings- og funderingsundersggelser pa ejendom-
men. Safremt undersggelserne dokumenter, at der findes forurening, eller at det vil
veere ngdvendigt at gennemfare ekstrafundering for kebers byggerier, kan Boligsel-
skabet Sjeelland traede tilbage fra handlen, safremt afhjeelpningsomkostningerne over-
stiger et belgb pa 10% af kebesummen for parcellerne.

@konomi

Sagen har ingen betydning for kassebeholdningen i 2020. Anlaegsbevillingen pa
30.300 kr. finansieres af grundkapitalpuljen i 2020. Anlaegsudgifter og salgsindteegter i
2021 tilgar grundkapitalpuljen i 2021, saledes af nettoprovenuet pa 16.265.000 kr. op-
skriver grundkapitalpuljen i 2021.

@Jkonomiske konsekvenser anlaegssager i arene 2019-2022:
Alle tal i 1.000 kr. 2020 2021

- = merudgift eller mindreindtaegt
+ = Mindreudgift eller merindteegt

Investeringsoversigt, senest vedtagne radig-
hedsbelgb:

Anlaeg, udgifter udstykning

Anlzeg, udgifter etablering af faellesparkering
Salgsindteegter

[ NeNe)

Forslag til revideret radighedsbelgb:

Anleeg, udgifter udstykning -30

Anleeg, udgifter etablering af feellesparkering -560
Salgsindteegter 16.825

2020 2021

Ansggning om anlaegsbevilling:

Anlaeg, udgifter udstykning -30

Anleeg, udgifter etablering af feellesparkering -560
Salgsindteegter 16.825




Finansiering:
Belgb der fragar grundkapitalpuljen -30
Nettobelgb der tilgar grundkapitalpuljen 16.265

Gkonomiudvalget, 03-06-2020, pkt. 233

Ad 1. og 2.: Godkendt.
Ad 3., 4. og 5.: Anbefales.

Byradet, 17-06-2020, pkt. 186
Godkendt.
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