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Referat - Borgermgde om forslag til lokalplan 735 for Stadion og
boliger i Radmandshaven

Mgadet blev afholdt den 13. januar 2026 k1. 18.30 - 20.00 i VIP lokalet, Roskilde Idraetspark.

Deltagere

Tomas Breddam, Borgmester

Camilla Dahl, Specialkonsulent, Byudvikling og Grgn Omstilling, Roskilde Kommune
Lisbet @strup, Chefkonsulent, Byudvikling og Grgn Omstilling, Roskilde Kommune
Martin Holgaard, Direktar for By, Kultur og Miljg

Trine Bendix Knudsen, Kultur-, biblioteks- og idraetschef

Mikkel Emborg, Specialkonsulent, Kultur, Bibliotek og Idraet

Politikere tilstede:
Jette Tjornelund, Kim Raben, Julia Hunt, Claus Larsen

Derudover deltog ca. 50 borgere og andre interessenter i borgermgdet.

Referat

Borgmesteren bgd velkommen til borgermadet. Herefter gennemgik Camilla Dahl og Mikkel
Emborg forslaget til lokalplan.

Svarene givet pd mgdet er gengivet med kursiv nedenfor.

Fglgende er en opsummering af drgftelserne, der optog de fremmgdte borgere og
erhvervsdrivende:

Nedrivning af Crossfit bvening:

- Flere deltagere fremheaevede de sundheds- og feellesskabsaspekter ved Crossfit-
miljget, som samler cirka 600 medlemmer og har 170-175 daglige brugere. Der blev
udtrykt bekymring over, at nedrivningen af bygningen kunne pavirke det
nuvarende fallesskab.

- Forslag blev fremsat om at bevare bygningen ved at reducere antallet af planlagte
parkeringspladser, eller finde en alternativ placering f.eks. ved at integrere Crossfit i
projektet.
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- Bygningen er kommunalt ejet og Crossfit Roskilde har i dag en midlertidig
lejekontrakt. Der er endnu svaert at sige noget om tidsplanen, men forvaltningen vil
Indgd i en dialog med Crossfit Roskilde.

Nabogener:

- Formanden for afdelingsbestyrelsen pa Blegdammen, udtrykte tilfredshed med
projektets udvikling og synes at det er et langt flottere projekt end tidligere. Iszer den
begrgnnede skraning og eendringen, der har undgdet boliger fra det oprindelige
forslag. Hun fremhaevede dog, at blok 9-11 stadig vil fa begreenset sol i haverne, og
pegede pa behovet for justeringer, der sikrede bedre skyggeforhold.

- Ennabo fra Borgerdiget spurgte ind til, hvordan facaden pa stadionbygningen vil
fremsta set fra beboernes side?

- ITlokalplanen er der bestemmelser som sikrer at stadion skal have et samlet
arkitektonisk udtryk hele vejen rundt. Facaden kan derfor forventes at have samme
ensartede udtryk som den viste visualisering i lokalplanen.

- Ennabo til stadion, udtrykte at stgj- og lysgener naeppe bliver veerre end nu. Det var
ikke en bekymring, men det var den ggede trafik i omradet.

Trafik/varkerine:

- Flere deltagere udtrykte bekymring over parkering og trafikafvikling i forbindelse
med det foresldede stadionprojekt. En nabo fremhaevede udfordringer med
parkeringsnormen for det nye hotel med 100 vaerelser samt fjernelsen af
eksisterende parkeringspladser ved Radmandshaven. Der blev ogsa stillet spgrgsmal
ved om der er tilstraekkelig parkering til stadions kommende funktioner.

- Flere deltagere papegede den begraensede kapacitet til parkering, iseer hvis der er
aktiviteter samtidig i omradet. Det blev papeget fra flere borgere, at infrastrukturen i
indre Roskilde allerede i dag har sveert ved at handtere trafikmeengden.

- Der er opmaerksomhed pd, at stadionprojektet vil komme til at pavirke
trafikafviklingen, saerligt ved flere sammenfaldende arrangementer. Det er en
politisk beslutning at stadion skal placeres centralt i Roskilde by - i sammenhaeng
med andre idraets- og kulturfaciliteter.

- En borger spurgte ind til, hvorfor der ikke bygges et parkeringshus, som kunne
hjeelpe pa manglen pa p-pladser i byen. Evt. ved at tilfgje et enkelt ekstra deek pa
parkeringarealet for at @ge kapaciteten.

- Parkeringsarealets er ikke optimalt til et P-hus, grundet udformningen af arealet.
Derudover vil det pafore ydereligere nabogener i form af visuel pavirkning samt
skyggegener.

- Beboere pa Mgllehusvej udtrykte bekymring over, at stadionprojektet og dermed
flere store arrangementer i omradet samtidig kunne fare til lange ventetider for
beboere, der skal ind eller ud af omradet.

- En borger bemeerkede at den ensrettede udkgrsel til Ringstedgade er
uhensigtsmaessig.

- Der arbejdes videre med en dobbeltrettet ind- og udkarsel fra Ridmandshaven og
evt. at slgjfe forbindelsen fra parkeringsarealet til Ringstedgade.
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@konomi/proces:

- Der blev stillet spargsmal til, hvor mange penge kommunen forventes at bruge pa
projektet, og hvordan det skal finansieres?

- En borger udtrykte bekymring om projektet kan holdes inden for budgettet, idet
erfaringer fra andre kommuner som Haderslev viser, at stadionprojekter kan ende
med at koste over 100 mio. kr. Borgeren mente, at det er mange kommunale midler,
som primeert vil tilgodese et mindre antal borgere. Derudover blev der spurgt ind til
tidsplanen for projektet.

- Kommunen har afsat 30 mio. kr. fordelt som 2 x 15 mio. kr. i budgetterne for 2027 og
2028, og en del af finansieringen skal komme fra salg af boliger. Projektet planlzegges
som et samlet udbud, der ogsd omfatter stadion, erhvervsbyggeretter og
bolighbyggeretter, hvilket skal sikre et okonomisk overblik og muliggore en
omkostningseffektiv losning.

- Tidshorisonten for projektet er endnu ikke fastlagt, men der blev tilkendegivet et
enske om at accelerere processen, sd projektet kan komme videre hurtigst muligt.

Almene boliger

- Enrepraesentant fra Zldreradet fremhavede lokalplanens potentiale som
speendende, men kritiserede dens manglende forudssetninger, herunder hvordan de
planlagte boliger skal udformes med hensyn til stgrrelse og type. Der blev lagt veegt
pa vigtigheden af bynaere almene boliger, seerligt for aldre, som ville kunne lejes til
et lavt niveau.

- Flere andre deltagere rejste bekymringer om fraveeret af almene boliger i projektet,
da det normalt er et krav i lokalplaner, herunder i den naerliggende lokalplan 731.
Det blev oplevet som en uretfaerdighed, idet Ringstedgade, der ligger meget teet pa,
har krav om almene boliger, mens dette krav potentielt fraviges her.

- Beslutningen om almene boliger bliver altid foretaget som en del af en samlet
konkret vurdering, hvor bidde omrddet og projektets ovrige karakter og
sammenseetning afvejes i konteksten af boligpolitikken. Det blev bemaerket, at
omrddet i forvejen har en haj koncentration af almene boliger, og lokalplanens
komplekse og sammensatte program bidrager til en mangfoldig og blandet by. Det
er en af mange medvirkende faktorer til en fravigelse af kravet i dette specifikke
tilfeelde. Dog blev det understreget, at overvejelser om boligpolitik og
helhedsperspektiver indgdr hver gang det skal planlzegges byggeri, og at beslutninger
kan variere fra lokalplan til lokalplan.

Roskilde Idreetspark

- Enborger spurgte, hvilke aktiviteter der kan finde sted pa det nye stadion.

- Det blev afklaret, at stadionet udelukkende anvendes til idraetsaktiviteter og ikke
f.eks. til musik/koncerter.

- Der blev spurgt ind omkring breddeidraetten, da projektet indebaerer nedleeggelse af
en eksisterende fodboldbane. Derudover blev der papeget, at der altid mangler
kapacitet pa fodboldbaner i kommunen, og flere tvivlede pa, om stadion kan tilbyde
treeningsfaciliteter for breddeidraetten.
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Der har varet dialog med Roskilde boldklub lobende, og de har vaeret med til at
kvalificere denne losning. Der vil komme en ekstra kunstgraesbane p4 stadion, som
giver mulighed for treening dret rundt, ogsa om aftenen med lys, hvilket Roskilde
Boldklub ser som en fordel med hensyn til at oge traeningskapaciteten.

En borger udtrykte bekymring for, at kunstgraesbaner kan vaere forurenende og
miljefarlige.

Der arbejdes lobende pd at optimere teknologien og minimere miljopavirkningen,
sdledes at de kunstgraesbaner, der anlaegges, er sd baeredygtige som muligt.

En laerer fra Absalons Skole, udtrykte bekymring over skolens adgang til
idreetsfaciliteter i fremtiden. Skolen har i dag en aftale om at benytte de eksisterende
fodboldbaner, men det blev efterspurgt, hvordan planen vil sikre, at skolen fortsat
har idraetsfaciliteter, nar en bane fjernes.

Det blev understreget, at skolerne altid vil blive prioriteret adgang til
Idreetsmuligheder, da problemer med kapacitet primaert opstir uden for skoletiden.
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