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Indledning

GENERELT OM LOKALPLANER

HVAD ER EN LOKALPLAN?

| en lokalplan kan byradet fastsaette bindende bestemmelser for et
omrades fremtidige anvendelse. En lokalplan skal dels indeholde en
redeggrelse for planens intentioner og forhold til anden planlagning,
dels en raekke bestemmelser, som angiver de pracise retningslinjer
for omradet.

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et stgrre
byggeri, anlags- eller nedrivningsarbejde saettes i gang. Hensigten
er, at byradet hermed har mulighed for at skabe en gnsket udvikling
af de fysiske omgivelser og hgre borgernes mening.

HVEM UDARBEJDER LOKALPLANER?

Lokalplanerne i Roskilde Kommune udarbejdes i Byudvikling og
Grgn Omstilling. Du kan kontakte Byudvikling og Grgn Omstilling pa
Radhuset, Radhusbuen 1i Roskilde, pa tlf. 46313605 eller via email til
bygronomstilling@roskilde.dk

LOKALPLANFORSLAG

Lokalplanen udarbejdes fgrst som forslag, der behandles af Plan- og
Teknikudvalget og nogle gange ogsa af byradet. Herefter fremlaeg-
ger kommunen forslaget til offentlig hgring. Nar lokalplanforslaget
er offentliggjort, gaelder midlertidige retsvirkninger for det omrade,
som er omfattet af forslaget.

Offentlig hgring af et lokalplanforslag annonceres i den lokale presse
og pa kommunens hjemmeside. Lokalplanforslaget sendes digitalt
pa kommunens hjemmeside, men du kan ogsa fa en trykt udgave ved
henvendelse til Plan og Udvikling pa radhuset, pa biblioteket og bor-
gerservicecentrene i Jyllinge, Roskilde og Viby. Den offentlige hgring
varer som udgangspunkt mindst 8 uger, men kan reduceres helt ned
til to uger ved minimale planandringer. En reduceret hgringsperio-
de skal altid politisk godkendes.

| lgbet af denne periode kan andre myndigheder og nationalparkfon-
de ggre indsigelse, og alle kan komme med bemaerkninger eller ide-
er til @endringer af lokalplanforslaget. Hgringssvar sendes til kom-
munen via roskilde.dk/indflydelse. | forbindelse med vedtagelsen af
det enkelte lokalplanforslag beslutter byradet, om der skal holdes
borgermgde eller anden inddragelse af interessenter.

ENDELIG LOKALPLAN

Nar den offentlige hgring er ovre, kan Plan- og Teknikudvalget eller
byrddet vedtage lokalplanforslaget endeligt, eventuelt med andrin-
ger pa baggrund af de indsigelser, bemaerkninger og ideer, som er
kommet i lgbet af offentlighedsperioden. Nar lokalplanen er vedtaget
endeligt efter den offentlige hgring, er planen retligt bindende for det
pagaldende lokalplanomrade.



KLAGEMULIGHED

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om miljg-
screeningen, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal sendes
senest 4 uger fra offentligggrelsen af planforslaget.

Kommunens vedtagelse af lokalplanen kan paklages til Planklage-
naevnet for sa vidt angar sakaldt retlige spgrgsmal, det vil sige, om
retsregler og -principper er fulgt. Der kan ikke klages over planens
indhold. Klageberettigede er Erhvervsministeren, enhver med retlig
interesse i sagen samt en raekke organisationer.

Klager skal sendes senest 4 uger fra offentligggrelsen af den ende-
lige lokalplan. Klager skal sendes til den digitale klageportal. Ind-
gangen til Klageportalen sendes pd www.borger.dk og www.virk.dk.
Neermere vejledning kan sendes pd www.naevneneshus.dk. Plankla-
genavnet vil opkraeve et gebyr. Hvis gebyret ikke er betalt til tiden,
vil navnet afvise klagen. Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt
eller delvis medhold.

Kommunens og Planklagenaevnets afggrelser kan indbringes for
domstolene inden é maneder fra de er meddelt.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endelig vedtaget af byradet ma de ejen-
domme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke bebygges eller i
gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe den endelige plan. Der
geelder efter lov om planlaegning § 17 et midlertidigt forbud mod bl.a.
bebyggelse og &ndring af anvendelse, ogsa selvom det er i over-
ensstemmelse med lokalplanforslaget. Det skyldes, at forslaget kan
blive &ndret under processen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og sendrings-
forslag er udlgbet, kan byradet pa visse betingelser give tilladelse til
anvendelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget. Disse
midlertidige retsvirkninger geelder indtil forslaget er endelig vedta-
get, dog hgjest et ar efter offentligggrelsen af forslaget.

DISPENSATION FRA LOKALPLANEN (PLANLOVENS §19 0G 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vide-
regdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilve-
jebringelse af en ny lokalplan.

Indledning 7
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Fig.l. Luftfoto der viser lokalplanens beliggenhed i Musicon-bydelen i det sydlige Roskilde
© SDFE, Roskilde Kommune
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INTRODUKTION TIL LOKALPLANEN

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Musicon har siden 2008 udviklet sig til en ny kreativ bydel i det syd-
lige Roskilde, gennem omdannelse af den tidligere Unicon-betonfa-
brik. Hal 12-kvarteret er det sidste stgrre kommunalt ejede areal i
Musicon-bydelen, der kan udvikles til et nyt samlet kvarter. Kvar-
teret, der ligger i den sydlige del af Musicon, skal udvikles pa bag-
grund af en samlet strukturplan fra 2021. Hal 12 -kvarteret vil fuldt
udbygget rumme en blanding af teet-lav og etageboliger, erhverv og
handel langs hovedstrgget Rabalderstraade samt en fremtidssikret
og ombygget version af skatehal 12. Den overordnede planlaegning
af Musicon fastlaegger desuden, at kvarteret ogsa skal huse det ene
af bydelens tre parkeringshuse, som der er udarbejdet selvstaendig

Fig.3. Skréfoto, der viser lokalplanens afgransning og lokalplan for.

beliggenhed for Hal12-kvarteret i Musicon-bydelen
© CphLuftfoto
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Fig.2. Strukturplan for Hal12-kvarteret. Lokalplan 734 omfatter et areal pa ca. 1,6 ha, som er afgraenset med stiplet linje.
© Tredje Natur
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Fig.4. Hal 12, som i flere ar, har vaeret anvendt til
skatehal, star overfor en renoverig, sa skatehallen
kan fremtidssikres.

© Roskilde Kommune

Fig.5. Hal 11 bevares som en dben sgjlekonstruktion
og vil fa funktion af et dbent byrum og mgdested for
Hal 12-kvarterets beboere og brugere.

© Roskilde Kommune

Fig.6. Lokalplanens sydlige delomrade graenser mod
vest op til Musiconlunden - en lille skov pa ca. 1 ha,

der fungerer som naerrekreativt omrade for bydelen.

© Roskilde Kommune

1 0 Indledning

LOKALPLANOMRADET IDAG

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 1,6 ha og er placeret i den
sydlige del af Musicon. Lokalplanomradet straekker sig fra Musicon-
lunden i vest til Rabalderstraede i gst. Mod nord er lokalplanomradet
afgraenset af Basgangen og mod syd af Pulsen, som er en af de fire
primare adgangsveje til Musicon-bydelen.

Omradet er kendetegnet ved to markante industrihaller, Hal 11 og
Hal 12, som vidner om omradets tidligere anvendelse som betonfa-
brik. Hal 12 har siden 2005 vaeret anvendt som skatefacilitet, hvor
en gruppe lokale skatere begyndte at bygge ramper i den forladte
industrihal. Skatehallen udggr i dag et unikt mgdested for en raekke
brugere pa lgbehjul, skateboard, rulleskgjter og bmx.

Langs lokalplanens afgraensning mod hhv. Basgangen mod nord og
mod Pulsen i syd findes der i dag traebeplantning, Herudover gran-
ser fredskoven Musiconlunden op til lokalplanomradet mod vest.

LOKALPLANOMRADET | FREMTIDEN

Lokalplanen har til formal at bygge videre pa udviklingen af Hal
12-kvarteret til et levende og mangfoldigt bykvarter med blandede
byfunktioner og eksperimenterende arkitektur i trdd med visionerne
for Musicon. Med lokalplanen fuldendes den samlede udvikling af
Hal 12-kvarteret, hvor der i fgrste omgang er taget hul pd omradet
med en lokalplan for p-huset i den sydlige del af omradet og siden de
to selvbygomrader i hhv. nord og syd. Med lokalplan 734 aflyses dele
af lokalplanen for p-huset.

Lokalplanen sikrer, at der etableres et gst-vestgdende landskabs-
strgg kaldet Den Grgnne Puls, der binder Musiconlunden i vest sam-
men med Rabalderparken i gst. Den Grgnne Puls kommer til at frem-
sta som en serie af grgnne byrum, der understgtter bade ophold og
bevaegelse. Samtidig sikrer lokalplanen, at regnvandet handteres i
bade grgnne og urbane vandrender, som bidrager til en iscenesaet-
telse af vandet som et centralt element i byrummet. Centralt i Den
Grgnne Puls ligger Hal 11, der vil blive delvist bevaret, sa det alene er
de baerende sgjler, der star tilbage. Den blotlagte betonkonstruktion
markerer et delvist overdeekket og dbent byrum, Kvarterspladsen,
der i fremtiden vil udggre et centralt mgdested for bade Hal 12-kvar-
terets beboere og brugere, men ogsa for Musicon som helhed.

Lokalplanen muligggr opfgrelse af et hdndvaerkskollegie, hvor der i
fremtiden kan bo omkring 80 handvaerkerlearlinge med forskellige
fagligheder. Handvaerkskollegiets bebyggelse udggres af fire byg-
ningskroppe i 2 til 3 etager. Tre af bygningerne indeholder kollegiets
boligenheder samt feelles faelleskgkkener og vaerkstedslokaler. Den
fierde bygning, Centralvaerkstedet bliver kollegiets hjerte med store
feellesarealer og specialvaerksteder. Mellem bygningerne ligger sma
interne straeder, som fletter sammen med Den Grgnne Puls og ud-
ger dbne byrum, der skal bidrage til at understgtte feellesskabet pa
tveers af omradet og Musicon.

Lokalplanen muligggr ogsd en omdannelse af den eksisterende Hal
12, sa hallen bevarer bade sine skatefaciliteter og industrielle karak-
ter, men i fornyede rammer.

Herudover er lokalplanen rammesattende for anvendelsen af det
nordgstlige delomrade til enten boliger eller hotel og for et kontor-
byggeri med tilhgrende butik sammenbygget med Hal 12-skatehal-
len. Begge projekter kan fgrst realiseres efter godkendelse af en ny,
detaljeret og byggeretsgivende lokalplan.
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Fig.7. Kortbilag 2 (udsnit) - Eksisterende forhold
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1

»
»
indvarkskollegief

ooo ooo
ooo ood

Lokalplan 713

Fig.8. Kortbilag 3 (udsnit) - Fremtidige forhold skitse
© SDFE, Roskilde Kommune
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Hvordan vurderer vi?

For hvert af de 12 emner foretager Roskilde
Kommune en kvalitativ vurdering, af i hvor
hgj grad forst et projekt- og siden et
lokalplanforslag understgtter de konkrete
mal. Der ud fra tildeles hvert emne en
samlet score ud fra nedenstaende skala:
@nneny planen understotter %timglt de angivne mal

_— planen understotter de mal der er angivet
_planen understgtter kun i mindre grad malene

"___planen pévirker ikke malene vaesentligt
planen har vaesentlig negativ pavirkning pa malene

5. Sundhed og bevaegelse
6. Transport

7. Ressourceforbrug

8. Stgj og forurening

9. Vand

10. Natur

1 2 Indledning

BZAREDYGTIGHED

Roskilde kommune har udarbejdet en baeredygtighedsprofil for lo-
kalplanforslag 734, som redeggr for i hvilken grad lokalplanen un-
derstgtter kommunens politikker og mal af relevans for planlaegnin-
gen. Resultatet er illustreret med rosetten i figuren til venstre.

Lokalplanen satter rammen for en udvikling af Hal 12-kvarteret til
et mangfoldigt og levende kvarter pd Musicon med en staerk iden-
titet, der pa flere mader indfrier malsatningerne i rosetten. Hal
12-kvarteret bliver et blandet bykvarter med erhvery, fritidsfunktion
og nye typer af boliger, hvilket bidrager til et mangfoldigt liv og en
staerk social sammenhangskraft. Musicon er kendetegnet ved sine
industrielle spor og arkitektonisk eksperimenterende stil, og lokal-
planen arbejder pa at understgtte den steerke identitet pd Musicon
ved blandt andet at bevare den blotlagte Hal 11-struktur som et nyt
byrum og generelt bevare og genbruge materialer i omradet. Hertil
kommer at der for de kommende byggerier i lokalplanen er steerke
visioner for deres arkitektoniske kvalitet, baeredygtige egenskaber
samt bidrag til bydelen som nabolag og lokalt feellesskab. Lokalpla-
nen rummer bestemmelser, der understgtter dette, og derudover vil
det blive styret i kgbsaftalerne, nar Roskilde Kommune som grund-
ejer frasaelger grundene. Hertil kommer at lokalplanen muligger en
ombygning af skatehallen Hal 12. Dette bidrager bade til at mindske
ressourceforbrug, idet hallen transformeres fremfor at blive revet
men, men bidrager det ogsa til at styrke og fastholder den staerke
identitet og sociale sammenhangskraft som brugerne af hallen gi-
ver til omradet.

Lokalplanen sikrer at der i Hal 12-kvarteret bliver arbejdet med sd
nansom terranregulering som muligt i forbindelse med den land-
skabelige udvikling af omradet. Malet er at der genereres sa lidt
overskudsjord som muligt. Samtidig sikrer bestemmelserne om
handteringen af terranet at regnvand lgber pa overfladen og bidra-
ger til bade de grgnne og bla kvaliteter i omradet.

Med planlaegningen af Den Grgnne Puls, som lgber pa tvaers af om-
radet er der med lokalplanen i hgj grad arbejdet med grgnne og bla
byrum samt handteringen af regnvand i omradet. Den Grgnne Puls
bliver et andehul i den ellers pulserende bydel, hvor det er muligt at
tage ophold og skyde genvej blandt de grgnne lommer, hvor regn-
vandshandteringen iscenesaettes som en del af oplevelsen i byrum-
met.

Lokalplanen sikrer cykelparkering til de kommende boliger og er-
hverv i lokalplanomradet, og derudover handteres mobilitet efter
de samme baeredygtige mobilitetsprincipper, som gaelder for Musi-
con som helhed. Bilparkering ligger primaert uden for lokalplanom-
radet, men skal styres efter princippet om at 80 % af al parkering
skal placeres decentralt i p-huse i periferien af bydelen, mens 20 %
parkering skal etableres som terraenparkering med en jeevn forde-
ling i bydelen. Principperne minimerer trafikintensiteten i bydelen
og fremmer forhold for cyklister som gaende. Dertil arbejdes der p3
Musicon med centrale affaldsger, hvor der er plads til god affalds-
sortering og fokus pa genanvendelse, hvilket ogsa bliver etableret i
Hal 12-kvarteret.
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Fig.9. De tre indsatsomrader i Roskilde Kommunes

boligpolitik.
© Roskilde Kommune

POLITIKKER

| 2018 vedtog byrddet i Roskilde Kommune en ny boligpolitik, der
arbejder for at give plads til livet og hverdagen for alle pa tveers af
alder, kulturelle og sociale skel. Boligpolitiken bestar af tre ben, der
saetter fokus pa at styrke udsatte omrader, sikre at staerke omrader
|gfter mere, og at nye omrader udvikles starke og mangfoldige. Lo-
kalplan 734 muligggr en omdannelse af Hal 12-kvarteret til et blandet
bykvarter med forskellige byfunktioner og forskellige typer af boli-
ger og erhverv. Herved understgttes en mangfoldig sammensaetning
af beboere i omradet samt et byliv, der kan danne grundlag for en
staerk identitet og social sammenhangskraft.

Indledning 1 3
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Bestemmelser og redeggrelse

I henhold til Lov om Planlaegning (nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes
felgende bestemmelser for det i §2 naevnte omrade i Roskilde Kom-
mune.

§1 FORMAL

Lokalplanen har til formal at sikre,

11 at Hal 12-kvarteret udvikles til et levende og blandet bykvar-
ter med industrihistorie, iveerksaetterdnd og handvaerk som
identitetsskabende parametre:

ny bebyggelse skal opfgres med sit eget unikke arki-
tektoniske udtryk, der eksperimenterer med brugen af
bade nytankende og baeredygtige materialevalg.
omradets industrihistoriske spor skal udnyttes som et
potentiale for Hal 12-kvarterets szerlige identitet.

1.2 atder anlaegges et sammenhangende grgnt landskabsstrgg
(Den Grgnne Puls), som forbinder Musiconlunden i vest med
Rabalderparken i gst:

Den Grgnne Puls skal sikre en god tilgaengelighed gen-
nem omradet for gdende, cyklende og skatende.

Hal 11 skal bevares som en blotlagt sgjlekonstruktion,
der indrammer en centralt beliggende bydelsplads
(Kvarterspladsen)

1.3 at landskab og bebyggelse tilpasser sig den omkringliggende
bydel:

En bearbejdning af terranet skal understgtte en samlet
jordbalance i Hal 12-kvarteret

Regnvand skal handteres pa overfladen i abne, befaeste-
de og beplantede render og grgfter.

Ny bebyggelse skal i skala og proportioner tilpasse sig
den omkringliggende bebyggelse.

Redeggrelse for lokalplanens formal

Det er lokalplanens overordnede formal at omdanne Hal 12-kvarte-
ret til et levende og blandet byomrade, hvor ny bebyggelse bygger
videre p§ omradets serlige identitet som et nyskabende byomra-
de med eksperimenterende byggeri blandt industrihistoriske spor.
Hal 12-kvarteret skal vaere et byomrade, hvor forskellige funktioner
skaber liv og aktivitet pa alle tidspunkter af dggnet og hvor levende
byrum skaber faellesskab og sammenhaengskraft i omradet.

Et af lokalplanenes formal er at muligggre en arkitektur i omradet,
der eksperimenterer med sit formmeaessige udtryk og gg@r brug af ny-
teenkende og beeredygtige materialer. Det skal skabe et levende og
mangfoldigt bybillede, som emmer af karakterfuldhed og kreativitet
og som samtidig giver innovative eksempler pa fremtidens mdde at

bygge pa.



Et vigtigt afseet for omradets identitet er de industrihistoriske spor,
som skal udnyttes som en unik og kontrastfuld ramme for bydelens
pulserende byliv. De tidligere industrihaller - Hal 11 og Hal 12 - skal
omdannes med udgangspunkt i deres rd karakter, som star i kon-
trast til bade de gragnne elementer i byrummet samt det feellesskab,
der udspiller sig i og omkring dem.

Pa tveers af omradet skal en gennemgdende urban, grgn og bla for-
bindelse (Den Grgnne Puls) bidrage til fellesskab, bevaegelse og re-
kreative oplevelser. Den Grgnne Puls skal fremsta som en serie af
byrum og gr@nne lommer, der danner nicher og forbindelser og giver
anledning til badde ophold og bevaegelse i omradet. En central del af
oplevelsen ved byrummene i Den Grgnne Puls er iscenesaettelsen af
regnvandet, som lgber pa overfladen i bade befaestede og beplan-
tede render og gréafter og skaber liv og dynamik i omrddet. Endelig
skal der arbejdes med sd naeensom en terraenregulering som muligt
i den landskabelige udvikling af omradet for at minimere maengden
af overskudsjord.

§2 OMRADE 0G ZONESTATUS

LOKALPLANOMRADE

2.1  Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag 4 og omfatter
dele af matr. nr. 9az, matr. nr. 9k og 7000dx, alle Vestermar-
ken, Roskilde Jorder, samt alle parceller, der efter den 1.
januar 2024 udstykkes fra de navnte ejendomme.

ZONESTATUS
2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.

DELOMRADER

2.3 Lokalplanomradet opdeles i fire delomrader (A-D), som vist
pa kortbilag 4.

§3 ANVENDELSE

DELOMRADE A (DEN GR@NNE PULS)

3.1  Delomrade A ma kun anvendes til offentlige formal i form af
offentligt tilgeengeligt byrum med mulighed for indplacering
af tekniske anlaeg som parkering, ressourceplads og regn-
vandshandtering.

DELOMRADE B (HANDVZARKSKOLLEGIET)

3.2 Delomrade B ma kun anvendes til boligformal i form af kol-
legieboliger med tilhgrende forstanderbolig, feellesfaciliteter,
mindre vaerkstedslokaler og udendgrs opholdsarealer.

DELOMRADE C (HAL 12)

3.3 Delomrade C ma kun anvendes til idraetsanlaeg i form af ska-
tehal samt til offentlige og kulturelle formal, f.eks. lejligheds-
vise events.

Bestemmelser og redeggrelse 1 7
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DELOMRADE D (KONTOR, BOLIGER/HOTEL, BUTIKKER )

3.4 Delomrade D ma anvendes til bolig- eller hotelformal samt
til kontorerhverv, publikumsorienterede serviceerhverv og
butikker.

3.5 Lokalplanen fungerer som rammelokalplan for delomrade D.
Delomradet kan fgrst bebygges efter godkendelse af en ny,
detaljeret og byggeretsgivende lokalplan.

Redeggrelse for lokalplanens anvendelse

Hal 12-kvarteret skal samlet set udvikles til et levende og blandet
bykvarter med blandede boformer, skatehal, parkeringshus, butikker
og erhverv. Lokalplan 734 er byggeretsgivende for et nyt handvaerk-
skollegie samt for omdannelsen af skatehal 12. Lokalplanen fungerer
endvidere som rammelokalplan for nye boliger, erhverv og butikker
i den gstlige del af Hal 12-kvarteret. En realisering af disse anven-
delser forudseetter en byggeretsgivende lokalplan herfor. Et grgnt
landskabsstrgg, Den Grgnne Puls, sammenbinder de forskellige an-
vendelser og skaber offentligt tilgeengelige byrum og forbindelser
foruden at rumme bydelens ressourceplads og regnvandshdndte-
ring.

84 UDSTYKNING

4.1 Udstykning skal ske i overenststemmelse med den pa kortbi-
lag 4 retningsgivende udstykningsplan.

85 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

VEJE

Vejadgang
5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Pulsen, som vist
pa kortbilag 5.

Vejudlaeg
5.2  Der udlaegges areal til nye veje med en placering og udform-
ning i princippet som vist pa kortbilag 5.

5.3 Adgangsvej A-A udlaegges i min. 7,5 meters bredde.

5.4 Adgangsvejen A-A skal give adgang til p-huset mod gst samt
til parkeringpladsen mod nord, i princippet som vist pa kort-
bilag 5.

PASSAGER 0G STRZDER FOR BLADE TRAFIKANTER

5.5 Der udlaegges areal til offentligt tilgaengelige passager og
straeder for blgde trafikanter, med en placering og udform-
ning i princippet som vist pa kortbilag 5
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Fig.1. Udsnit af kortbilag 4 - Omrade og zonestatus
© SDFE, Roskilde Kommune

Signaturforklaring

D ® ( Lokalplanafgraensning

[ 1 Veje, stier og parkering

e o o Delomrideafgraesning

= Matrikelskel
34d Matrikelnummer

Princip for udstykning

5.6 Den Grgnne Puls (a-a) skal forbinde Musiconlunden med
Rabalderstraede og anlaegges iht. §§ 8.1- 8.8.

5.7

Kulturaksen (b-b) skal forbinde Basgangen med Pulsen, pa
tveers af Den Grgnne Puls.

Kulturaksen skal pa delstrakning b1-b1 anlaegges iht. §§

8.13 - 8.16. Der skal veere adgang fra Basgangen for brand-
redningskgretgjer, jf. §§ 8.44-8.46.

Pa delstraekning b2-b2 skal Kulturaksen anleegges som

sti/fortov med en mindste bredde pa 3 meter. Belaegninger
skal udfgres i overensstemmelse med § 8.5.

5.8 Passagen c-c skal udleegges med en mindste bredde pa 5
meter og anlagges med sti i en mindste bredde pa 2 meter

samt en vandrende i den ene side. Belagninger skal udfgres i
overensstemmelse med § 8.5.

5.9 De interne straeder til Handvaerkskollegiet, delomradet B,
(d-d) skal anlaegges iht. §§ 8.27 - 8.32. Der skal vaere mulig-
hed for zerindekgrsel fra Basgangen til f.eks. varelevering,
flyttebiler og lign.

BILPARKERING

Parkeringsnorm
5.10 Bilparkering skal anlaegges i og uden for lokalplanomradet

og i henhold til parkeringsnormer og principper fastlagt i
lokalplan 540, §§ 5.5 og 5.7.

Bestemmelser og redeggrelse 1 9




Parkeringsudlaeg

511 Der udlaegges areal til terraenparkering med en udformning
og beliggenhed, i princippet som vist pa kortbilag 5.

512 Inden for parkeringsudlaegget skal anlaagges mindst 20
p-pladser. Heraf skal tre pladser dimensioneres som handi-
cappladser.

5.13

Inden for parkeringsudlagget skal endvidere anlaegges en
kgrevej, som giver adgang for renovationsvogne samt brand-

og redningskgretgjer til kvarteret, jf. §§ 8.24-8.26 og 8.44-
8.46.

514 Kegreveje og handicappladser skal etableres med kgrefast

belaegning i form af asfalt. @vrige parkeringspladser skal
anlaegges med graesarmering.

5.15 For hele lokalplanomradet gaelder i gvrigt, at der ikke kan

etableres pladser til bilparkering uden for parkeringsudlaeg-
Fig.12. Udsnit af kortbilag 5 - Veje, stier og parkering

; get.
© SDFE, Roskilde Kommune
) . CYKELPARKERING
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Skov ring i umiddelbar nzerhed til bebyggelsens indgangspartier.
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I tilknytning til Hal 12 skal der etableres mindst 45 cykelpar-
keringspladser. Pladserne skal primzaert etableres inden for
delomrade A og i umiddelbar naerhed til bebyggelsens ind-

gangspartier. Enkelte cykelparkeringspladser kan endvidere
etableres i delomrade C og/eller D.

Bilparkering
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5.18 Cykelparkeringsnorm for delomrade D skal preeciseres i den
byggeretsgivende lokalplan for delomradet.

5.19 P& tveers af al cykelparkering gaelder herudover at:

mindst 25 % af pladserne skal udformes med
overdakning
mindst 5 % af pladserne skal udformes til ladcykler.

Redeggrelse for veje, stier og parkering

Udformningen af den overordnede vej- og parkeringsstruktur pa Mu-
sicon skal bidrage til at bilerne fylder mindst muligt bade fysisk og
visuelt i bymiljget, bl.a. ved at begraense den gennemkgrende biltra-
fik og ved at koncentrere en stor del af parkeringspladserne i par-
keringshuse i udkanten af bydelen. | forleengelse af dette handterer
lokalplan 734 parkeringen i omradet i faelles lgsninger i Hall12-kvar-
terets p-hus (lokalplan 713), samt i et mindre udlzeg til overfladepar-
kering. Det er intentionen at bevasgelsen igennem omrédet hovedsa-
geligt skal forega enten til fods eller pa cykel. Lokalplanen udlaegger
derfor offentligt tilgaengelige passager og straeder, der speender pa
tveers af omrddet fra Musiconlunden til Rabalderstraede samt fra
Basgangen til Pulsen.

I henhold til rammelokalplan 540 for Musicon skal der til bolig- og
erhvervsformal etableres bilparkering, svarende til 1 p-plads pr. 100
m? etageareal. | Hal 12-kvarteret opfgres det ene af bydelens parke-
ringshuse (lokalplan 713), og sammen med et udlaeg til p-pladser pa
terraen i denne lokalplan sikres tilstraekkeligt med parkering til kvar-
teres samlede udbygning. Langs Basgangen nedlsegges 5 terraen-
pladser med denne lokalplan. Pladserne indgér i lokalplan 571 for
ROCKmagneten og Musicon C, som aflyses delvist med neervaerende
lokalplan. Pladserne anvises i stedet til p-huset. Se ogsa redeggrel-
se for geeldende lokalplaner og servitutter.

Bestemmelserne om cykelparkering har til hensigt at fremme for-
hold for cyklister, i overensstemmelse med Mobilitetsplanen for Mu-
sicon. Lokalplanen fastlaegger, at der skal etableres 126 cykelparke-
ringspladser til hdndvaerkskollegiet, svarende til 1% plads pr. 1 rums
bolig, 2% pladser pr. 2 rums bolig, 4 pladser til forstanderbolig, samt
0,4 pladser pr. ansat. For Hal 12 fglger cykelparkeringsnormen de an-
givne rammer i lokalplan 540 for Musicon. For at ggre det attraktivt
at veelge cyklen frem for bilen skal cykelparkering generelt placeres
i neerhed til indgangspartier, og der skal sikres overdsekkede plad-
ser samt pladser til ladcykler.
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Fig.13. Hal 11 skal bevares som en dben, blotlagt
konstruktion af betonsgjler og -bjselker, som danner
ramme for Kvaterspladsen centralt i bydelen. Den
blotlagte konstruktion kan desuden indrettes med
mindre bygningsdele til bydelens fzelles brug

© Tegnestuen Vandkunsten

22 Bestemmelser og redeggrelse

§6

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

DELOMRADE A (DEN GR@NNE PULS)

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Hal 1

De bzerende betonkonstruktioner fra den tidligere indu-
stribygning Hal 11 skal bevares og fremsta blotlagte, uden
beklzedning.

Inden for delomréde A fastlaegges et byggefelt (1) med en
placering og udformning i princippet som vist pa kortbilag 6.

Inden for byggefelt 1 ma der opfgres maks. 150 m? bebyggelse
og/eller overdaekning til mindre varkstedshuse, drivhuse,
opholdsrum og lign. til bydelens fzlles brug.

Hver bygning/overdaekning m& maks. vaere 30 m2 og ma ikke
overstige hgjden pa Hal 11.

Bygningerne skal placeres, sa der friholdes en gst-vest samt
nord-sydgdende passage, jf. §§ 5.5-5.7.

Trappe til parkeringshus

| tilknytning til Hal 12-kvarterets parkeringshus, omfattet af
lokalplan 713, skal der etableres en adgangsgivende trappe til
p-husets gverste daek. Trappekonstruktionen kan etableres

i Den Grgnne Puls, delomrade A, sa laenge det ikke hindrer
adgangen pa tveers.

DELOMRADE B (HANDVZARKSKOLLEGIET)

6.7

6.8

6.9

6.10

61

Bebyggelsens samlede omfang
Der kan inden for delomrade B opfgres op til 5.900 m2 eta-
geareal.

Byggefelter
Inden for delomrade B fastlaegges 4 byggefelter (2-5) med en
placering og udformning i princippet som vist pa kortbilag 6.

Der kan alene etableres bebyggelse inden for byggefelterne.
Dog kan bebyggelserne i byggefelt 2-4 sammenbindes med
bebyggelsen i byggefelt 5 af gangbroer i 1. sals hgjde.

Anvendelse

Bebyggelse inden for byggefelt 2, 3 og 4 ma anvendes til kol-
legieboliger med tilhgrende feelles faciliteter i form af feelles
kgkkener og opholdsarealer, samt til mindre vaerkstedsloka-
ler, administration og lign. Der kan samlet etableres op til 72
kollegieboliger. Inden for byggefelt 1 kan endvidere indrettes
én forstanderbolig i bebyggelsen.

Bebyggelse inden for byggefelt 5 ma alene anvendes til
feelles faciliteter til handvaerkskollegiet, i form af faelles
kekkener, faelles opholdsarealer samt til vaerkstedslokaler,
administration og lign.



Fig.14. Udsnit af kortbilag 6 - Bebyggelsens
omfang og placering, delomrade B
© SDFE, Roskilde Kommune
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6.12  For alle byggefelter gaelder, at stueetager med facade orien-
teret mod Den Grgnne Puls eller bebyggelsens indre straeder,
jf. kortbilag 6, skal anvendes til udadvendte funktioner i form
af vaerkstedslokaler, administration og faellesfaciliteter.

Gulvkoter

6.13 Inden for hvert byggefelt skal bebyggelse placeres med fast-
lagt gulvkote +/- 10 cm, som angivet p& kortbilag 8. Terraen-
fald skal optages i byggeriets sokler.
Bebyggelsens omfang og udformning (byggefelt 2-4)

6.14

Inden for hvert af de tre byggefelter 2-4 skal bebyggelse
opfgres som én sammenhangende L-formet bygningskrop.

615 Bebyggelse ma gives en maks. dybde pa 14,5 meter, ekskl.
tagudhaeng og altaner.

6.6 Inden for byggefelt 2 og 3 ma bebyggelse opfgres i op til 3

etager og gives en maks. hgjde pa 15 meter, malt fra fastlagt
gulvkote til tagryg.

Fig.15. Tage skal udformes med forskudte, ensidige 2 . .

tagflader, der rejser sig mod bygningskroppens midte, 6.17 Inden for byggefelt 4 ma bepyggelse opf¢re§ i op :le 2 etager

s& de far karakter af dobbelt pulttage. Facadehgjden med udnyttet tagetage og gives en maks. hgjde pa 11 meter

skal veere lavest mod gardrummet. Terraenfald skal malt fra fastlagt gulvkote til tagryg.

optages i byggeriets sokler

© Loop Architects & Kragh Berglund
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Fig.16. Eksempel pa et tilbagtrukket hjgrne med

orientering mod de indre straeder.
© Loop Architects & Kragh Berglund

Fig.17. Fotos af altaner, der er integreret i bebyggel-
sens arkitektur, og som lokalplanen muligggr. Sgjler
og daek skal sammen med dybe tagudhaeng tydeligt
definere et sekundzert facadeplan, hvor indenfor

altanerne skal holdes.
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6.18

6.19

6.20

6.21

6.22

6.23

6.24

6.25

6.26

6.27

Facadehgjde
For byggeri i tre etager skal facader med orientering mod de

indre streeder og gives en hgjde pa 10-12 meter, malt fra fast-
lagt gulvkote. Facader med orientering mod gvrige omgivel-
ser skal gives en tilsvarende eller hgjere hgjde. Se princip,
figur 15.

For byggeri i to etager skal facader med orientering mod de
indre streeder gives en hgjde pa 6-8 meter, malt fra fastlagt
gulvkote. Facader med orientering mod gvrige omgivelser
skal gives en tilsvarende eller hgjere hgjde. Se princip, figur
15.

Facadespring
Facader med orientering mod det indre gardrum skal udfgres

med tilbagetrukne hjgrner med en mindste dybde pé 2 meter.
Se princp, figur 16.

Facader med orientering mod gvrige omgivelser, skal for
hver maks. 25 meter opbrydes af en forskydning i facadelin-
jen. Forskydningen skal gives en mindste dybde pa 0,5 meter.

Tage
Tage skal udformes som dobbelt pulttage med forskudte

ensidige tagflader og med store tagudhang. Se princip, figur
15 og 16.

Tagfladerne skal gives en haeldning pd mellem 10-15 grader,
og tagryggen skal ligge parallelt med bygningskroppens
la&ngderetning.

Tagudhang skal i leengderetningen pa facaden have et
fremspring pa 1-1,75 meter, malt fra facaden. Tagudhaeng ma
udkrage byggefelterne med op til 0,75 meter.

Porte

Inden for byggefelt 3 skal der i bebyggelsen etableres en
portgennemgang, som forbinder Kulturaksen med hand-
vaerkskollegiets indre straeder. Porten skal etableres med en
frihgjde pa min. 2,5 meter og en bredde pd min. 4 meter.

Altaner

Inden for byggefelt 2-4 kan der alene etableres altaner pa de
af bebyggelsens facader, der orienterer sig veek fra de indre
streeder.

Altaner skal fremsta som en integreret del af bebyggelsens
samlede volumen og ma ikke have karakter af pasatte ele-
menter. Sgjler og daek skal sammen med dybe tagudhaeng
tydeligt definere et sekundaert facadeplan, hvor indenfor
altanerne skal holdes. Se princip, figur 17.



Fig.18. Gennem variation i hgjde og forskydninger i
facaden, skal bebyggelsen i byggefelt 5 (til venstre i
billedet) fremst& som sammensatte volumener.

© Loop Architects & Kragh Berglund

6.28

6.29

6.30

6.31

6.32

6.33

6.34

6.35

Bebyggelsens omfang og udformning (byggefelt 5)
Bebyggelse inden for byggefelt 5 ma gives en maks. dybde pa
18 meter.

Bebyggelsen ma opfgres i op til 2 etager og gives en maks.
hgjde pa 12 meter malt fra fastlagt gulvkote til murkrone.

Forskydninger
Bebyggelsen skal udfgres med forskudte hgjder og med

spring i facadeplan, sa den fremstar som flere sammensatte
bygningsvolumener, i princippet som vist pa figur 18.

Tage
Tage skal udfgres som fladt tagt med en haeldning pa maks. 7

grader.

Bebyggelsen skal udfgres med hgj murkrone, som skjuler tag
og eventuelle tekniske installationer.

Trapper og elevatortarne (byggefelt 2-5)
Der m3 ikke etableres udvendige elevatortarne og flugtvej-
strapper til bebyggelsen.

Elevatortarne og tilhgrende teknik skal skjules under taget.

Sekundazer bebyggelse (byggefelt 2-5)

Sekundaer bebyggelse i form af depotrum, overdaekket
cykelparkering, oplag og lign. ma alene placeres inden for
byggefelterne og skal enten indrettes i eller fremsta som en
integreret del af den primaere bebyggelse.

DELOMRADE C (HAL 12)

6.36

6.37

6.38

6.39

6.40

Hal 12

Den tidligere industribygning Hal 12 skal bevares og ma ikke
nedrives. Bygningen ma omdannes, sa laenge det sker med
respekt for hallens oprindelige arkitektoniske udtryk.

Sgjlekonstruktionen skal pa de nordligste ca. 6,75 meter (fgr-
ste fag) blotlaegges for facadebekladning samt evt. tagbe-
kleedning, og arealet skal indga i den Grgnne Puls, jf. § 8.21.

Hal 12 skal mod vest sammenbygges med parkeringshus og
mellembygning, jf. lokalplan 713. Endvidere skal hallen mod
gst kunne sammenbygges med en fremtidig kontorbygning i
delomrade D.

Bygningen ma i gvrigt ikke tilbygges eller gges i hgjden.

Der fastlaegges gulvkote for Hal 12, som angivet pa kortbilag
8.
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Redeggrelse for bebyggelsens omfang og placering

Delomrdde A - Hal 11

Bestemmelserne for den blotlagte sgjlekonstruktion fra Hal 11 skal
sikre at Kvarterpladsen defineres arkitektonisk som et dbent byrum
med karakteriske referencer til den industri, der har vaeret i om-
radet. Bade tag og facade pa Hal 11 fiernes, sa det kun er hallens
betonsgijler og - speer, der star tilbage. Lokalplanen muligggr at der
inden for den blotlagte konstruktion kan opfdres mindre bebyggelse
til bydelens feelles brug. Bestemmelserne skal sikre at der kun kan
opfdres byggeri af mindre enheder, der underordner sig sgjlekon-
struktionen. Herved er det formalet at sikre at pladsen ved Hal 11
udggr et abent byrum, hvor forteellingen om den tidligere industrihal
traeder tydeligt frem.

| tilknytning til Hal 12-kvarterets p-hus, som er omfattet af lokalplan
713, skal der etableres en adgangsgivende trappe til gverste tagdaek.
Jf. lokalplan 713 skal trappen holdes inden for p-husets byggefelt,
men denne lokalplan aflyser bestemmelsen herom i lokalplan 713 og
giver i stedet mulighed for, at trappeforlgbet kan slutte/lande i Den
Granne Puls. Hensigten er at skabe en bedre forbindelse mellem de
offentlige rum i hhv. Den Grgnne Puls og pa p-husets tagflade og
samtidig give stgrre mulighed for kunstnerisk frihed til trappens ud-
formning og forlgb. Det skal dog fortsat sikres, at der er uhindret
adgang pa tveers af Den Grgnne Puls.

Delomrade B (Handvaerkskollegiet)

Lokalplanen muliggar op til 5.900 m2 etageareal fordelt pd 4 samle-
de bygningskroppe, hvor 3 vinklede bygninger favner et faelles gar-
drum, hvori den 4. bygning er placeret.

Der er udlagt 4 byggefelter inden for delomrdde B, som forholds-
vist praecist angiver den fremtidige bebyggelsesstruktur. Dette skal
veere med til at sikre, at de fire bygningsvolumener alle placeres i en
hensigtsmaessig afstand til hinanden og til omgivelserne. Bl.a. skal
byggefelterne vaere med til at sikre, at der ikke bygges teettere pd
Musiconlunden (vest for omradet) end hhv. 5 meter i syd og 10 meter
i nord. Samtidig skal der ogsa sikres passage til, at Den Grgnne Puls
kan forbindes til Musiconlunden.

| alt ma der i bebyggelsen - foruden en forstanderbolig - indrettes op
til 72 kollegieboliger, der placerer sig med hver deres kollegiefaelles-
skab med dertilhgrende feelles faciliteter i de tre vinklede bygnings-
kroppe pa graensen til delomradet. Centralt mellem klyngerne ligger
‘Centralveerkstedet’, der skal fungere som kollegiets hjerte, hvor der
via gangbroer i 1. salshgjde er direkte forbindelse fra en feelles dag-
ligstue og ud til alle boligklynger.

Bestemmelser om bygningsdybde, facade- og bygningshgjder sik-
rer, at bebyggelsen tilpasser sig bydelens skala. Bebyggelsen kan
mod nord opfgres i op til tre etager, hvorfra den trapper ned til 2
etager mod syd. Bestemmelser om forskydninger i hhv. facadelinjer
og tagformer skal bidrage til, at bebyggelsens skala nedbrydes visu-
elt. Forskellen mellem facadehgjder mod hhv. det indre gdrdrum og
de gvrige omgivelser bidrager sammen med tilbagetrukne hjgrner
i gardrummenet til, at bebyggelsen ligeledes trapper ned mod det
indre gdrdrum. Den fragmenterede bebyggelse skaber rum imellem



Fig.19. Eksempler pa materialer pa mindre bebyggel-
se som kan indrettes i Hal 11. Herunder skal minimum
50% af facaderne pa den enkelte bygning fremsta
visuel let og transparent.

© Tegnestuen Vandkunsten

Fig.20. Trappeforlgbet kan integreres i de stalkon-
struktioner, der tidligere har udgjort tarnet til Hal 12.
Tarnet udggres af to stalkonstruktioner, hvor den ene
ses her.

bygningerne, der understgtter visionerne for Musicon som en urban
bydel, hvor byrummene inviterer til faellesskab og liv pa flere tids-
punkter af dggnet.

Altaner skal udfgres som integrerede bygningselementer, der spil-
ler sammen med byggeriets facade og konstruktioner, sa der opnds
en arkitektonisk helhed. Altaner ma etableres pa sgjler, som ogsa
beerer bygningens tagudhaeng, sa laenge sgijler, deek og tagudhaeng
tydeligt definerer et sekundeert facadeplan og i gvrigt holdes inden
for byggefeltet.

Delomrdde C (Hal 12-skatehal

Lokalplanen sikrer at Hal 12 bevares, og at en ombygning sker med
respekt og neensomhed overfor bygningens eksisterende kvaliteter
og serlige stemning, s§ den industrielle identitet og det upolere-
de miljg viderefgres. Det skal ske gennem bevaring af hallens ka-
rakterfulde, beerende betonkonstruktioner, der udggr en vaesentlig
del af hallens tunge, rytmiske komposition og grafiske kvalitet. Efter
godkendelse af en byggeretsgivende lokalplan kan der opfgres en
bygning i en sammenbygning pa hallens gstside. Herudover sikrer
lokalplanen at hallens nordligste fag fremstar som blotlagte sgjle-
konstruktioner, som danner en ramme for en passage igennem Den
Grgnne Puls.

§7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

DELOMRADE A (DEN GR@NNE PULS)

Hal 1

7.1 Inden for byggefelt 1 skal minimum 50% af det samlede fa-
cadeareal pa den enkelte bygning fremstd dbne, enten uden
facadebeklaedning eller i transparente materialer. Se figur 19.

7.2  Pafacader og tage ma der ikke anvendes blanke eller reflekte-
rende materialer med glanstal over 30 (halvmat), bortset fra
vinduer og glaspartier.

Trappe til parkeringshus

6.41 Trappen til Hal 12-kvarterets parkeringshus skal integreres
i en visuelt aben og let stalkonstruktion uden facadebeklaed-
ning. Se figur 20.

DELOMRADE B (HANDVARKSKOLLEGIET)

Facader

7.1 Alle bygninger inden for delomrade B skal pa de nederste 1-14
meter, malt fra fastlagt gulvkote og op, fremstd med en base
i profileret beton. Hvor der er hgje sokler, skal basens udtryk
endvidere fgres fra gulvkote og ned til terraen. Se princip, figur
26.

7.2  Omkring og mellem vindueshuller kan basen traekkes ned og
flugte med underkanten af vinduer. Se princip, figur 19 og 21.

Byggefelt 2-4
7.3  Bortset fra basen skal facader og synlige konstruktioner inden

for byggefelt 2, 3 og 4 fremsta i tree pa klink. Se figur 21 og 22.
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Fig.21. Inden for byggefelt 1-4 skal bebyggelsen
fremtraede med base i profileret beton og med gvrige
facader og synlige konstruktioner i trae pa klink. Tage
skal fremsta med profilerede metalplader

© Loop Architects & Kragh Berglund

Fig.22. Alle bygninger inden for delomrade B skal
fremstd med en ensartet base i profileret beton.
Basen skal fgres til terraen, hvor der er hgje sokler.
Basen kan brydes af vindueshuller.

© Loop Architects & Kragh Berglund

7.4
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7.6
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Facader i trae skal fremstd ubehandlede eller behandlet med
transparent, ufarvet traebeskyttelse eller brandimpraegnering.

Synlige tagrender og nedrgbsrgr skal veere udfgrt i aluminini-
um eller stal.

Byggefelt 5
Facader inden for byggefelt 5 skal, bortset fra basen, fremtrae-

de med profilerede, blanke metalplader.

De profilerede metalplader skal udvalgte steder danne et va-
rieret forlgb af kurvede vertikale udfoldninger i forskellige an-
tal, dybder og bredder. Se figur 23.

Metalpladerne skal fremstd umalede.

Nedlgbsrgr skal fremsta som en integreret del af facaden og
kan enten placeres i en reces eller skjules bag de profilerede
metalplader. P4 betonbasen ma nedlgbsrgr etableres udenpa
facaden. Synlige nedrgbsrgr skal veere udfgrt i blankt, umalet
metal.

Tagrender skal skjules bag murkronen.

Bebyggelsens gavl narmest Den Grgnne Puls (passagen til
Musiconlunden) skal begrgnnes med klatreplanter eller plan-
tevaegge. Facadebeplantningen skal udggre mindst 40 % af
gavlens areal i vaekstsasonen. Se figur 24.

Vinduer og dgre
Alle facader, herunder ogsd gavle, skal opfgres med en grad
af dbenhed, sa ingen facader fremstar som entydige bagsider.

Stueetager skal have store vinduespartier og portabninger i
de facader, der orienterer sig mod de indre straeder og Den
Grgnne Puls.

Vinduer skal udfgres som "huller” i facaden og ma ikke udfg-
res som horisontale og vertikale vinduesband.
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Fig.24. Bebyggelsen inden for byggefelt 4 skal st pa
en base af genbrugsbeton med facader af profileret
blankt metal i et varieret kurveforlgb.

© Loop Architects & Kragh Berglund

Fig.25. For at understgtte Den Grgnne Puls’ passage
gennem delomradet, skal Centralvaerkstedets gavl
begrgnnes med f.eks. slyngplanter.

© Loop Architects & Kragh Berglund

Fig.23. Hal 12 fremstar i dag med fremskudte sgjler
og bjeelker i beton og tilbagetrukne facadepartier
(fag). Facadepartierne kan udskiftes, mens de baeren-
de konstruktioner skal bevares.

7.5

7.16

7.7

7.8

7.9

7.20

7.21

7.22

7.23

7.24

7.25

Vinduer og dgre skal fremstd med rammer og karme af tree
og/eller aluminium.

Ovenlysvinduer skal ligge plant med eller integreres i tag-
fladen. Der ma ikke etableres kviste eller haevede lyskasser
i tagfladerne.

Altaner, gangbroer og trapper

Veern pa altaner, gangbroer og udvendige trapper skal udfgres
i stal og fremsta visuelt lette og "transparante”. Glas og plade-
materialer er ikke tilladt.

Tage
Inden for byggefelt 1-3 skal tage skal fremsta med profilerede
metalplader.

Tagflader ma ikke have et glanstal over 30.

Skilte og belysning
Skiltning eller reklamering, udover oplysningsskilte, ma ikke
finde sted i delomradet.

Pa facader ma der kun opsaettes nedadrettet belysning og kun
i ankomstzoner, som f.eks. ved hoveddgre og terrassedgre.

Tekniske installationer

Inden for byggefelt 2-4 ma ventilationsanlag, antenner og gv-
rige tekniske installationer ikke placeres synligt pa bygningers
tage eller facader.

Inden for byggefelt 5 skal ventilationsanleeg og @gvrige tekni-
ske installationer, som placeres synligt pa bygningens tag el-
ler facader fremstd i umalet, blankt metal.

Solenergianlaag méa inden for alle byggefelter kun etableres
pa tage og skal nedfeeldes i eller ligge plant pa tagfladen og
fremsta som en integreret del af bebyggelsens arkitektur. Sol-
cellepaneler skal veere antirefleksbehandlede.

Solafskeermning og markiser
Der ma ikke etableres udvendig solafskeermning pa bygningen.

DELOMRADE C (HAL 12)

7.26

7.27

Facader

En ombygning af Hal 12 skal ske med udgangspunkt i de
bevarede betonkonstruktioner og pd en made, som tydeligt
fremhaever disse.

Bygningen skal fremsta med fremskudte sgjler og bjaelker i
beton, kombineret med tilbagetrukne facadepartier (fag) i be-
ton, metal, tree, glas eller en kombination af disse. Mindre del-
partier ma udfgres i andre materialer og farver.
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Fig.26. llustration fra projektbeskrivelsen af det

fremtidige Hal 12
© Jakob Falling

Fig.27. Materialesammensaetning i delomrade B
udggres af trae pa klink, profilerede metalplader samt

beton.

© Loop Architects & Kragh Berglund
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Vinduer og dgre
7.28 Facader, som orienterer sig mod Den Grgnne Puls, skal frem-
std dbne og transparente med store vinduespartier.

7.29 Ovenlysvinduer skal ligge plant med / integreres i tagfladen.
Der m3 ikke etableres kviste eller havede lyskasser i tagfla-
derne.

Tage
7.30 Tagflader ma ikke have et glanstal over 30.

Tekniske installationer

7.31 Solenergianlaag ma kun etableres pa tage og skal nedfzeldes i
eller ligge plant pa tagfladen og fremsta som en integreret del
af bebyggelsens arkitektur. Solcellepaneler skal vare antire-
fleksbehandlede.

Facadeskiltning
7.32 Facadeskiltningens stgrrelse og udformning skal tilpasses og
understgtte bygningens arkitektur.

Solafskeermning og markiser
7.33 Der ma ikke etableres udvendig solafskeermning pa bygningen.

Redeggrelse for bebyggelsens ydre fremtraden

Delomrade A (Den Grgnne Puls)

Lokalplanen giver vide rammer for hvordan de mindre smabygning-
er inden for Hal 11 fremtraeder. @nsket er, at de fremtidige beboere i
Hal 12-kvarteret far s3 meget indflydelse som muligt pa udformnin-
gen og i den forbindelse kan eksperimentere med saerligt brugen
af genbrugsmaterialer. Lokalplanen fastlaegger at minimum 50% af
facaderne/siderne ps den enkelte mindre bygning skal fremsta 3bne
enten uden facadebeklaedning eller i transparente materialer i enten
glas eller plast. Formdlet med bestemmelsen er, at sikre Hal 11 bibe-
holder sin overordnede karakter som en aben struktur.

Trappen til parkeringshuset skal integreres i en visuelt dben og let
stilkonstruktion uden facadebeklaedning. Hensigten er at muligggre
en genanvendelse af de stilkonstruktioner, der oprindeligt har ud-
gjort tdrnet til Hal 12.

Delomréde B (Hindveerkskollegiet)

Boligklyngerne skal primeert beklaedes med tree pa klink, der frem-
star med traeets naturlige udtryk. Hertil kommer at en bund i beton
skal fungere som en samlende base pa tvaers af bdde boligklyn-
gerne og Centralveerkstedet. Intentionen er at anvende genbrugte
betonelementer som i samspil med den naturlige treefacade lader
byggeriet tappe ind i Musicons identitet, hvor genbrug, baeredygtige
materialer og bevaring af historiske spor har en fremtraeden rolle.

Bestemmelserne for Centralvaerkstedet har til formal at sikre, at
bygningen far sin egen seerlige identitet, hvor det er ambitionen
at kunsten og arkitekturen sammenflettes i et sammenhangende
udtryk. Med kravet til facaderne er det intentionen, at det samlede



Rabalderparken

Hal: n Hal 12

Musiconlunden

Fig.28. Den Grgnne Puls binder Musiconlunden i

vest sammen med Rabalderparken i gst og skaber et
grent/blat forlgb pd tveers af omrédet. Centralt i Den
Grgnne Puls ligger Hal 11, der vil blive delvist bevaret,
sa det alene er de baerende sgjler der star tilbage.
Den blotlagte betonkonstruktion markerer et delvist
overdakket og dbent byrum, Kvarterspladsen.

Fig.29. Belaegning i en mosaik af felter og flader i
forskellige materialer samt blandt rumskabende
beplantning.

facaderelief vil fremstd med en formmaessig og aestetisk reference
til industribygningers ofte monotone facadeforlgb. Udvalgte steder
bliver det montone forlgb aflgst af en variation af kurvede, vertikale
foldningeri forskellige antal, dybder og bredder.

Bestemmelser om vinduer skal sikre, at der opnas et arkitektonisk
udtryk, der bidrager til variation i byggeriets facade samt en dben-
hed uden entydige bagsider pa byggeriet. Hertil kommer at kravet til
store vinduespartier i stueetager orienteret mod hhv. gdrdrummet
og Den Grgnne Puls, skal bidrage til liv og faellesskab i bydelen og
blandt beboerne.

Bestemmelser om vern pd altaner og gangbroer skal sikre en
transparens, der bidrager til, at bebyggelsen fremstdr som adskilte
bygningsvolumener.

Delomrade C (Hal 12)

Lokalplanen sikrer, at omdannelsen af Hal 12's facade understgtter
den bevarede betonkonstruktions rytme og karakter. Facaden skal
veaere defineret af de fremskudte sgjler og bjeelker i beton kombineret
med tilbagetrukne facadepartier i materialer som beton, glas, metal
eller tree. Bestemmelser om materialer skal sikre, at hallen bibehol-
der sin rg og industrielle karakter. Mod Den Grgnne Puls fastlaegger
lokalplanen, at hallens facader skal fremsta abne og transparente.
Bestemmelserne har til hensigt at skabe en forbindelse mellem ak-
tiviteterne bade ude og inde og samtidige fastholde hallens overord-
nede karakter.

§8 UBEBYGGEDE AREALER

DELOMRADE A (DEN GR@NNE PULS)

8.1  Der udlaegges areal til et offentligt tilgaengeligt landskabs-
strgg, 'Den Grgnne Puls’, med et omfang og udformning som
vist pa kortbilag 7.

8.2 Den Grgnne Puls skal indrettes som en serie af urbane by-
rum/zoner i overensstemmelse med §§ 8.3-8.26

8.3 Den Grgnne Puls skal rumme Hal 12-kvarterets regnvands-
handtering i synlige og landskabeligt integrerede render og
grefter, jf. §§ 8.50-8.52.

8.4 Den Grgnne Puls skal i hele sit forlgb gives en grgn og frodig
karakter gennem etablering af rumdannende beplantninger i
flere lag (urter, graesser, buske og traeer) som danner rumli-
ge forlgb med interessante kig og retningsskift. Se figur 28.

8.5 Belagninger skal generelt udfgres med en variation af felter
og flader i forskellige materialer, der understgtter og isce-
nesatter zoner til aktivitet og ophold. Til beleegninger skal
s& vidt muligt anvendes genbrugsmaterialer, som mimer
Musicons rd og industrielle look, f.eks. genanvendt/genbrugt
beton, teglklinker, fliser, trae og lign. Se figur 29.
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Musiconlunden

Fig.31. Udsnit af kortbilag 7 - Ubebyggede
arealer
© SDFE, Roskilde Kommune
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Byrumsinventar skal understgtte zoner til aktivitet og ophold
samt sikre let tilgeengelighed for gaende, cyklister og skate-
re.

Belysning skal besta af master med projektgrer med en
maksimal lyspunktshgjde pad 7 meter kombineret med lav
belysning fra f.eks. pullerter med en maksimal lyspunkthgjde
pa 1,3 meter.

Foruden §§ 8.1-8.7 gaelder fglgende for de enkelte byrum/zo-
ner i Den Grgnne Puls:

Hal 11 - Kvarterspladsen (zone W)

Kvarterspladsen kan indrettes med mindre bygninger jf. §§
6.1-6.5 samt med lgst byrumsinventar i form af opholdsmgb-
ler, plantekasser og lign., og anvendes lejlighedsuvist til aktivi-
teter og events for kvarterets beboere og brugere.

Hal 11's betongulv skal i videst muligt omfang bevares som
beleegning pa Kvarterspladsen.

Sgjlekonstruktionen skal begrgnnes med klatre- og/eller
slyngplanter.

Konstruktionen ma belyses, sa den iscenesaettes arkitekto-
nisk.

Kulturaksen (zone X)

Kulturaksen skal etableres med aktive kantzoner langs Hand-
vaerkskollegiets facader. Kantzoner kan indrettes med lgst
inventar i form af opholdsmgbler, plantekrukker og lign. Se
principsnit, figur 32.



Fig.32. Principsnit gennem Kulturaksen, set fra
Basgangen med Hal 11i baggrunden. Til hgjre ses
Handveerkskollegiet.

Fig.33. Visualisering af Handvaerkskollegiet, set fra
Kuluraksen. Terraenet skal pa hjgrnet afvikles med en
opholdstrappe.

8.14

8.15

8.16

8.17
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8.19

8.20
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Kulturaksen skal begrgnnes med beplantede vandrender, jf. §
8.52. Dertil skal plantes mindst 6 traeer pa straekningen.

Til afvikling af terreen mellem Basgangen/Kulturaksen og
Handvaerkskollegiets nordlige hjgrne, skal der etableres en
opholdstrappe. Se princip, figur 33.

Der skal veere adgang for redningskgretgjer fra Basgangen
og sikres areal til stigeredning samt udstigningsareal til
brandbiler iht. §§ 8.44-8.46.

Passage til Musiconlunden (zone Y)
| den smalle passage mellem Handvarkskollegiet bygninger,
skal begrgnningen intensiveres.

Passagen skal fremsta med hgje graesser og/eller store plan-
tebede og ma ikke befaestes.

Langs byggefelt 5 skal der sikres gode vaekstbetingelser for
facadebegrgnning, jf. § 8.56.

Adgang til Musiconlunden skal ske via ristebroer over de
beplantede flader.

Hal 12 (zone Z)
Der skal vaere offentlig passage gennem den blotlagte sgjle-
konstruktion i Hal 12's nordligste fag.

Udearealerne omkring Hal 12 skal etableres med inventar eg-
net til skate, f.eks. med belaegninger i insitustgbt, glat beton
og med banke udformet som plinte.

Cykelparkering i tilknytning til Hal 12 skal koncentreres i sma
grupper og indrettes, s& de ikke syner dominerende i byrum-
met.

Ressourceplads (zone R)

Der udlaegges areal til en fzelles ressourceplads for affalds-
handtering med en placering, som angivet i princippet pa
kortbilag 7.

Ressourcepladsen skal indrettes med nedgravede affaldsbe-
holdere og dimensioneres til at modtage affald fra hele Hal
12-kvarteret.

Saerlige fraktioner, der ikke etableres som nedgravet lgsning,
kan i begranset omfang indrettes pa ressourcepladsen eller
placeres uden for lokalplanomradet, i kvarterets p-hus jf.
lokalplan 713 for p-hus i Hal 12-kvarteret.

DELOMRADE B (HANDVZARKSKOLLEGIET)

8.27

Indre straeder
Der udlaegges areal til indre straeder i Hdndveerkskollegiet
med en placering i princippet som vist pa kortbilag 7.
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Fig.34. Princip for indretning af den grgnne kantzone,
som fortrinsvist skal fremsta beplantet og kun i lav

grad befaestes.
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8.35

8.36

8.37

8.38

8.39

Straederne kan indrettes med inventar til ophold, udendgrs
vaerksteder, felles aktiviteter mv. samt til cykelparkering.

Belaegninger skal udfgres som en mosaik af felter og flader i
variende skala og materialer, der understgtter og isceneszet-
ter indgange/port&bninger samt zoner til aktivitet og ophold.

Til beleegninger skal s& vidt muligt anvendes genbrugsma-
terialer, som mimer Musicons ra og industrielle look, f.eks.
genanvendt/genbrugt beton, teglklinker, fliser og tree. Se
princip, figur 29.

Straederne skal begrgnnes med graesser og stauder.

Vandrender skal integreres i belagningen, sa regnvand ledes
fra tage og overflader til bydelens faelles regnvandslgsning.
Se princip for befaestede render, figur 35.

Grgnne kantzoner
Der udlaegges areal til grgnne kantzoner med en beliggenhed
som vist pa kortbilag 7.

De grgnne kantzoner skal fremsta beplantede, med hgje
graesser, stauder, urter, buske og/eller traeer, og ma kun i et
begraenset omfang indrettes til ophold og cykelparkering. Se
figur 34.

| de grgnne kantzoner ma alene befeestes iht. fglgende:

Langs facaderne ma de fgrste 2 meter, malt fra facaden,
have en befaestelsesgrad pa op til 80%. Af belaegninger ma
anvendes fliser, chaussésten, trae og grus.

De gvrige arealer ma have en befaestelsesgrad pa op til

15 %. Af belaegninger ma anvendes traedesten, trae og grus.

Til beleegninger ma anvendes fglgende materialer:

- Arealer langs facaderne (2 meter malt fra facaden):
fliser, chaussésten, trae og grus.

- Adgangsgivende stier fra Basgangen til bebyggelsens
indgange: fliser, chaussésten, trae og grus.

- Arealer til cykelparkering: graesarmering og grus.

- (vrige arealer: tra, grus og traedesten.

Vandrender skal fremsta beplantede og etableres med en
mindste afstand pa 1 meter, malt fra skel mod Musicon-lun-
den til vandrendens kronekant.

Langs Basgangen skal der inden for den grgnne kantzone
plantes mindst 8 treeer.

Der ma ikke etableres hegn inden for kantzonerne. Undtaget
herfra er forstanderboligens have, jf. § 8.43, som ma afgraen-
ses med lavt hegn/haek i en maks. hgjde pa 1,2 meter.
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Fig.35. Princip for og eksempler pa regnvandshand-
tering i befaestede vandrender.
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Fig.36. Princip for regnvandshantering i beplantede
vandrender. Arterne skal veere fugttolerante, som
f.eks. kattehale, prikbladet fredlgs og ravebgnne.

8.40

8.41
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8.43

Belysning i de grgnne kantzoner ma opfgres med en maks.
hgjde pa 1,3 m og skal vaere nedadrettet.

Private udendgrs opholdsarealer

Der skal til hver bolig i 1. og 2. sal etableres et privat uden-
dgrs opholdsarel i form af en mindre altan med en dybde pa
0,5 - 1 meter.

Boliger i stueplan skal have direkte adgang ud til den grgnne
kantzone.

Der skal til forstanderboligen etableres et privat udendgrs
opholdsareal, i form af en mindre have, med beliggenhed
inden for den grgnne kantzone.
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8.51

Brand- og stigeredning

Der udlaegges areal til arealer til stigeredning samt udstig-
ningsarealer for brandbiler med en placering i princippet som
vist pa kortbilag 7.

Udstigningsarealer for brandbiler skal etableres med kgre-
fast belaegning og friholdes for lgst og fast inventar.

Stigeredningsarealer skal anlaegges med fast belaegning og/
eller med fast underlag, hvor igennem der kan vokse hgje
graesser eller stauder. Abne vandrender mé& daekkes af riste-
vaerk. Arealerne skal friholdes for fast inventar.

Terraenregulering

| forbindelse med byggemodning af delomraderne skal terrae-
net reguleres, saledes at regnvand kan handteres pa over-
fladen, og der kan sikres niveaufri adgang til alle boliger, i
overstemmelse med principperne som angivet pa kortbilag 8.

Til afvikling af mindre terraenforskelle i omradet kan der
etableres stgttemure i en maks. hgjde pa 50 cm, alternativt
kan der anlaegges skraninger med en maks. haldning pa 1:2.
Til afvikling af stgrre terraenforskelle over 50 cm skal der
etableres trapper.

Efter endt byggemodning ma terraenet alene reguleres, hvis
det kan ske uden betydning for tilgeengelighedskrav samt for
handtering af overfladevand pa terran.

Regnvandshandtering

Regnvand fra tage og befaestede arealer ma som udgangs-
punkt ikke nedsives men skal ledes til det feelles regnvands-
system, efter principperne angivet pa kortbilag 8.

Regnvandsrender skal udformes som dbne render og pd ma-
der, sa de bidrager til arealernes rekreative kvalitet. Render
kan dog overdaekkes, hvor det sker af hensyn til tilgaengelig-
hed.
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Fig.37. Snit igennem Hal 11/Kvarterspladsen og

Hal 11

Den Grgnne Puls

36
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8.52 Der udleegges arealer til hhv. befeestede og beplantede regn-
vandsrender, som vist pa kortbilag 8. Regnvandsrenderne
skal udfgres efter principperne, som vist pa figur 35 og 36.

Vakstbetingelser for traer og facadebegrgnning
8.53 Traeer skal plantes med en mindste stgrrelse pa 10 til 12 cen-
timeter i omkreds malt pa stammen i én meters hgjde.

8.54 Traeer skal plantes i abne muldbede med min. 10m? bed pr.
tree.

8.55 Traeer plantet i lukkede befaestelser og i vejarealer, skal
plantes i bed, der som minimum skal have 15m? rodvenlig be-
feestelse pr. trae. Heraf skal mindst 2,5m? omkring stammen
vaere abent muldbed, der evt. kan daekkes af ristevaerk.

8.56 Klatre- og slyngplanter til facadebegrgnning skal etableres
som abne muldbede med minimum 0,5 m? bed pr- plante i en
dybde p& minimum 0,5 m.

Oplag
8.57 Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede biler samt bade
ma ikke opbevares inden for lokalplanomradet.

Redeggrelse for ubebyggede arealer

Pa tvaers af hele lokalplanomradet skal belaegningsfladen have sam-
me karakter, sa det fremstar som et sammenhangende ‘gulv’ i om-
radet. Bestemmelserne for belagningerne skal understgtte Musi-
cons sammensatte og rg karakter. Herudover skal bestemmelserne
sikre, at det er muligt at bruge forskellige slags genbrugsmaterialer
og samtidig opna et overordnet, sammenhangende forlgb.

Lokalplanen stiller krav om, at der etableres et offentligt tilgeengeligt
landskabsstrag - Den Grgnne Puls - som lgber igennem lokalplanom-
radet og forbinder Rabalderparken og Musiconlunden. Bestemmel-
serne skal sikre, at Den Grgnne Puls indrettes som et sammenhaen-



gende forlgb af urbane byrum/zoner. Pa tvaers af omradet skal Den
Gregnne Puls fremstd med en gren og frodig karakter gennem rum-
dannede beplantning, som danner rumlige forlgb og retningsskift.
For at sikre den gr@gnne karakter stiller lokalplanen krav om mindst
20% af den samlede flade skal vaere beplantet. Bestemmelserne for
regnvandshdndteringen i Den Grgnne Puls skal sikre at regnvandet
isceneseettes pa overfladen og som en del af oplevelse ved at bevee-
ge sig i omradet.

Lokalplanen inddeler Den Grgnne Puls i mindre dele for at sikre at de
udvalgte byrum/ zoner praeciseres med yderligere bestemmelser, s§
der opnds den rette karakter og rumlighed.

Herunder fastseetter lokalplanen bestemmelser for Kvarterspladsen
(W) ved Hal 11, som skal sikre pladsen har en dbenhed, der giver
mulighed for en fleksibel indretning ved forskellige anledninger og
begivenheder. Herudover skal der skabes en kontrast til den tilbage-
vaerende, ra sgjlekonstruktion med begrenningen af klatre- og/eller
slyngplanter.

Ved Kulturaksen (X) skal bestemmelserne overordnet set sikre, at
der afsaettes areal til stigeredning langs facaden og samtidig opnds
et levende og grgnt byrum i sammenhaeng med resten af Den Grgn-
ne Puls. Etableringen af aktive kantzoner langs Handvaerkskollegi-
ets facader skal sikre at der sker en blgd overgang mellem bygge-
riet og byrummet, som bidrager til en rumlig nedskalering og byliv
i omradet.

Bestemmelserne for passagen til Musiconlunden skal sikre at der
skabes den rette rumlighed og grgnne karakter, som skal formidle
overgangen mellem Den Gragnne Puls og Musiconlunden.

Bestemmelserne omkring Hal 12 (Z) skal sikre at aktiviteterne fra
skatehallen traekkes ud i omradet, men at det samtidig fremstar som
en sammenhangende del af Den Grgnne Puls. Herudover skal be-
stemmelserne for cykelparkering sikre, at cykelparkering i tilknyt-
ning til hallen ikke kommer til at dominere byrummet og skabe visu-
elle og fysiske barrierer i omradet.

Lokalplanen udlaegger ogs3 et areal til en faelles ressourceplads for
affaldshandtering i Den Grgnne Puls. Ressourcepladsen falger det
overordnede princip for Musicon om feelles affaldslgsninger og for-
syner hele Hal 12-kvarteret.

Imellem bygningskroppene ved Handveerkskollegiet udleegger lokal-
planen arealer til indre straeder. Bestemmelserne for straederne skal
sikre, at der skabes en kontakt mellem aktiviteterne i bygningerne
og uderummene. Herunder muligggr lokalplanen at de indre streeder
kan anvendes til felles ophold og aktivitet for kollegiets beboerer
og besggende. Bestemmelserne for belaegningerne skal understgtte
og iscenesatte portdbninger/indgange samt zoner til aktiviteter og
ophold. Herudover skal bestemmelserne sikre at der opnads en sam-
menhang med Den Grgnne Puls.

Lokalplanen udleegger areal til grgnne kantzoner. Den grgnne
kantzone skal indrettes med naturpraeg i form af taet bevoksning og
ma befeestes i en afstand pa max 2 meter fra facaden. Herudover
ma der etableres op til tre mindre traedaek op mod Musiconlunden.
Formalet er at skabe en grgn overgang til Musiconlunden samt be-
graense omfanget af befaestelse og ophold pd omradet.
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Hovedformalet med bestemmelserne for terreenregulering og regn-
vandshandteringen er todelt. Dels skal det sikres at regnvandet kan
ledes p& overfladen i omradet og dels skal terraengreguleringen
understgtte en baeredygtig jordbalance i omradet. Hertil kommer at
héndteringen af regnvand bade skal bidrage til en grén og rekreativ
kvalitet i omrddet, men ogsd skal sikre at regnvandet ikke nedsives
grundet jordforureningen i omradet.

8§9 GRUNDEJERFORENING

9.1  Samtlige grundejere inden for lokalplanomradet har pligt
til at vaere medlem af den fzlles grundejerforening, der er
oprettet for hele bydelen, jf. lokaplan 540 for Musicon, og som
har til formal at forestd drift, vedligeholdelse og fornyelse af
private faellesveje, interne og rekreative stier, falles friarea-
ler samt render til afledning af regnvand inden for lokalplan-
omrade 540.

8§10 AFLYSNINGER

LOKALPLAN

10.1 Med vedtagelsen af denne lokalplan aflyses lokalplan 540 for
Musicon delvist. Aflysningen omfatter fglgende bestemmel-
ser:

- § 3.6 vedr. lavenergibyggeri
- § 5.4 vedr. cykelparkeringsnorm for boliger
- 8§ 11 vedr. forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Aflysningerne geelder alene for det omrade, som lokalplan
734 omfatter.

10.2 Med vedtagelsen af denne lokalplan aflyses lokalplan 571 for
ROCKmagneten og Musicon C for det omrade, som lokalplan
734 omfatter.

10.3 Med vedtagelsen af denne lokalplan aflyses lokalplan 713 for
P-hus ved Hal 12-kvarteret for det omrade, som lokalplan 734
omfatter. Aflysningen omfatter fglgende bestemmelser:

- 8§ 5.3, 5.5-5.7 0g 5.12 vedrgrende adgangsvej A-A
-+ § 6.9 vedrgrende udvendig trappe til p-huset
- 8§ 9.1-9.3 vedrgrende affaldshandtering

SERVITUTTER

10.4 Der findes ingen tilstandsservitutter for matrikler inden for
lokalplanomradet, som bortfalder i henhold til planlovens §
15, stk. 2, nr. 20.
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811 FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING

FORSYNING

1.1 Som forudsaetning for ibrugtagning skal bebyggelsen vare

tilsluttet kollektiv kloak-, vand- og elforsyning.

1.2 Som forudsaetning for ibrugtagning skal der til bebyggelsen
veere etableret de ngdvendige anlaeg til handtering af regn-

vand.

1.3 Som forudsaetning for ibrugtagning skal bebyggelsen vare

tilsluttet gaeldende ordninger for affaldshandtering.

ST@JREDUCERENDE FORANSTALTNINGER

1.4 Forud for ibrugtagning af ny bebyggelse skal det pavises, at
tilhgrende udendgrs opholdsarealer kan overholde Miljg-sty-

relsens stgjgraenseveerdier for trafikstgj i omradder med
blandede byfunktioner.

12.1  Forud for ibrugtagning af ny bebyggelse skal det pavises, at
stgjniveauet indendgrs overholder Miljgstyrelsens stgjgraen-
sevardier for trafikstgj i omrader med blandede byfunktioner.

FRIAREALER

1.5 Som forudsaeting for ibrugtagning af bebyggelse inden for

delomrade B skal de feelles og private fri- og opholdsarealer

vaere anlagt i overensstemmelse med §§ 8.27-8.43.

1.6 Beplantning skal senest vaere etableret den fgrstkommende

vaekstsaeson efter byggeriets opfgrelse.

8§12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

12.1  Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af

lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge

planlovens §18 kun udnyttes i overensstemmelse med pla-

nens bestemmelser.

12.2  For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, galder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byg-

geloven og planloven.

HANDLEPLIGT

12.3 Lokalplanen indeholder ingen handlepligt, hvilket betyder,
at den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil og at lokalplanen ikke medfgrer krav

om etablering af de bygninger og anlaeg, som er indeholdt i

planen.
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LOKALPLANENS JURIDISKE GRUNDLAG

12.4  Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag udger
planens juridiske grundlag og indberettes pa plandata.dk.

§13 VEDTAGELSESPATEGNING

VEDTAGELSESPATEGNING
131 Saledes vedtaget endeligt.

Roskilde Byrad den 26. februar 2025.

Tomas Breddam
Borgmester

/

Henrik Kolind
Kommunaldirektgr
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STATSLIG PLANLZAGNING

Plan- og Landdistriktsstyrelsen har indsigelsesret over for kommuner-
nes planlagning, hvis planlaegningen er i strid med overordnede plan-
laegningsinteresser. De statslige interesser, der er aktuelle i forhold til
denne lokalplan, er sammenfattet nedenfor.

GRUNDVANDSBESKYTTELSE

Lokalplanomradet er udpeget som et omrade med drikkevandsinteres-
ser (OD). Der indvindes ikke vand inden for eller i naerhed til lokalplan-
omradet. Omradets anvendelse til handvaerkskollegie, boliger, erhverv,
skatehal og grgnne byrum anses som ikke-grundvandstruende anven-
delse, og lokalplanen vurderes derfor ikke at vaere i strid med beskyt-
telsen af grundvandet.

Grundet jordforurening i omradet tillades som udgangspunkt kun diffus
nedsivning af regnvand, mens det resterende regnvand skal handteres i
en samlet regnvandslgsning, der kobler sig op pa det samlede LAR-sys-
tem for Musicon. En forudsatning for eventuel koncentreret nedsivning
af regnvand er, at det kan dokumenteres, at underliggende jord er ren,
sa der ikke medfgres en spredning af forurening.

KYSTNARHEDSZONEN

Lokalplanomradet ligger mindre end 3 km fra Roskilde Fjord og er der-
for omfattet af bestemmelserne i Planlovens kapitel 2a om planlagning
i kystomradet. Topografien og byomradet imellem fjorden og lokalplan-
omradet bevirker, at byggeri med de hgjder, der er fastsat i lokalplanen,
ikke vil medfgre en visuel pavirkning af kystlandskabet.

NATURBESKYTTELSE

Internationale naturbeskyttelsesinteresser

Neermeste Natura 2000-omrade, Roskilde Fjord, ligger ca. 2,7 km nord
for lokalplanomradet. Da lokalplanomradet ligger i byomrade og i gvrigt
er afgraenset fra fjorden af bymaessig bebyggelse og stgrre veje, er det
Roskilde Kommunes vurdering, at de aktiviteter, som lokalplanen giver
mulighed for, ikke vil pavirke Natura 2000-omradet. Det vurderes i gv-
rigt, at lokalplanens realisering ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa
yngle- eller rasteomrade for plante- eller dyrearter pa habitatdirektivets
bilag IV.

Lokalplanomradet bestar udelukkende af bebygget areal uden naturare-
aler, beplantninger af vaesentlig udstraekning, treeer eller lignende. Der
er ikke registreret beskyttede arter, herunder naturtyper omfattet af Na-
turbeskyttelseslovens § 3, i lokalplanomradet. Lokalplanens delomrade
A greenser imidlertid op til en mindre skov, Musicon-lunden, som vurde-
res at have naturkvaliteter, og hvor der bl.a. er registreret flagermus. Se
redeggrelse herfor i nedenstaende afsnit vedr. skovbyggelinje.

Skovbyggelinje

Lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje til Musicon-lunden - en
lille kommunalt ejet fredskov (ca. 1 ha), umiddelbart vest for lokalplan-
omradet. | henhold til Naturbeskyttelseslovens § 17 ma der ikke placeres
bebyggelse inden for skovbyggelinjen. Formalet er at sikre skovbrynet
som veerdifuldt landskabselement og som levested og spredningskor-
ridor for plante- og dyreliv.



I Hal 12-kvarteret er der planlagt nyt byggeri langs det meste af lundens
gstlige kant med afstand ned til hhv. 5 og 10 meter fra fredskovsgran-
sen. En realisering af narvaerende lokalplan forudsaetter, at Roskilde
Kommune meddeler sarskilt dispensation fra skovbyggelinjen i hen-
hold til Naturbeskyttelseslovens § 65. P4 baggrund af nedenstdende
redeggrelse er det Roskilde Kommunes vurdering, at det byggeri og de
anlaeg, som lokalplanen giver mulighed for, ikke strider mod formalet
med naturbeskyttelsesloven.

Landskabelig vurdering

Musicon-lunden er ogsa forud for realisering af Hal 12-kvarteret omgivet
af permanent bebyggelse. Mod gst ligger naermeste bygning ca. 37 me-
ter fra fredskovsgraensen, imens tidligere midlertidige pavilloner gen-
nem en arraekke har vaeret placeret ned til 2 meter fra graensen. P de
gvrige sider af lunden ligger naermeste bebyggelse pa afstand af ned til
ca. 17 meter mod syd, 7 meter mod vest og 27 meter mod nord.

Musicon-lundens landskabelige kvaliteter knytter sig inde i lunden isser
til de store, hgjstammede bggetreeer samt det lavtliggende vadomrade,
der skaber en lysning, som kan beskues, men ikke indtages. Ude fra set
fremtraeder lunden som et markant, grgnt volumen i kraft af treeernes
store hgjde. De forskellige typer skovbryn rummer ogsa landskabelige
kvaliteter primeert i form af den preecise, homogene nordlige kant af
kastanjetraeer og det blomstrende, taette skovbryn mod syd. Realisering
af ny bebyggelse teet pa lundens gstlige kant vil medfgre, at lunden ikke
leengere i gstlig retning vil kunne opleves pa afstand. Konsekvenserne
af dette vurderes dog at vaere begraensede, da det eksisterende gstlige
skovbryn fremstar med et temmelig uharmonisk udtryk som resultat
af selvsaning, et brat mgde med befaestede arealer og pavirkninger fra
forudgdende midlertidige bygninger og aktiviteter.

Vurdering af naturkvaliteter

Musicon-lundens eksisterende plante- og dyreliv er i perioden maj til de-
cember 2022 blevet kortlagt. Kortlaegningen har vist, at antallet af arter
og variationen i arternes alder og karakter er relativt stor set i forhold
til skovomradets begraensede stgrrelse og dets beliggenhed uden umid-
delbar forbindelse til anden skovnatur. De fleste arter fundet i lunden er
relativt almindelige, men der er ogsa fundet enkelte mindre almindelige
arter inden for artsgrupperne fugle og planter. Der er ogsa registreret
flagermus i lunden, dog uden at det er fastlagt, om de raster i lunden
eller blot sgger fpde der.

| og med at Musicon-lunden allerede befinder sig blandt boliger samt
gvrig bebyggelse er det som det ser ud i dag et omrade, der bruges af
naboer og besggende. Dog ma det forventes, at den nye boligbebyggelse
som lokalplanen muligggr vil bidrage til en i nogen grad gget brug af
arealerne, som vil kunne gge presset pa lundens naturkvaliteter.

For at fastholde Musicon-lundens naturkvaliteter vil der derfor blive
gennemfgrt fglgende indsatser:

Lunden udmatrikuleres, sa skellet bliver fuldstaendig klart.

Lundens rolle i bydelen defineres for dermed at skabe retning og ro
omkring dens fremtidige udvikling. P& den made kan lunden bedst
blive afleest og vaerdsat som sted, og dermed vaere mindre sarbar
overfor nye forslag til aktiviteter og medfglgende indgreb. Der de-
dikeres nogle arealer til natur og andre til aktivitet gennem en zo-
nering af lunden.

Forhold til anden planlagning 43



44

Forhold til anden planlaegning

Der etableres i det gstlige skel en naturlig, synlig greense i form af
et lavt stendige, jordvold eller regnvandsrende.

Der etableres fra det gstlige skel 1-2 tydelige og velplacerede stier
ind i lunden, som - gennem en naturlig sammenhang med stinettet
i Hal 12-kvarteret - kan samle al feerdslen fra gst.

Det gstlige skovbryn bearbejdes, sa nogle af de hgje, skyggeskaben-
de traeer (birk) feeldes og erstattes af lavere, blomstrende traeer,
der kan skabe en gradvis aftrapning af hgjden

Det gstlige skovbryn revitaliseres med indplantning af flere blom-
strende buske, der kan ggre brynet teet og ugennemtraengeligt, s
faerdslen ud og ind begraenses til de etablerede stierne.

Under byggefasen etableres der et midlertidigt, fast hegn op til 5
meter fra den kommende bebyggelse, som skal beskytte traergdder
mod gravearbejde, overkgrsel og oplagring.

FINGERPLAN 2019

Fingerplan 2019 skal sikre, at byudviklingen i hovedstadsomradet

iseer understgtter den kollektive trafikbetjening, og at byspredning i

det dbne land begranses. Bebyggelse skal derfor fortrinsvis samles i
Fingerbyen (handfladen og byfingrene) langs med trafikdrerne mellem
Kebenhavn og kgbstaederne og yderligere intensiveres/koncentreres i
naerhed til stationerne. | forhold til Fingerplan 2019 ligger lokalplanom-
radet inden for Roskilde-byfingeren med en afstand pa ca. 1,5 km til
Roskilde Station.

Fingerplanens retningslinjer er desuden implementeret i Kommune-
plan 2019.

Stgj fra Roskilde Lufthavn

Lokalplanomradet ligger i fingerplanens yderste zone af stgjkonsekven-
somradet for Roskilde Lufthavn. Stgjbelastningen kan i denne zone lig-
ge mellem 50 dB og 55 dB. Roskilde Kommune vurderer, at der ikke vil
vaere miljgmaessige problemer forbundet med at udlaegge det aktuelle
byzoneomrade til bl.a. boligformal, da den vejledende graensevaerdi for
stgj i boligomrader er 55 dB, jf. Miljgstyrelsens geeldende vejledning
om stgj fra flyvepladser.

KOMMUNEPLAN 2019

RAMMEBESTEMMELSER

Specifikke rammer

Lokalplanen er omfattet af rammeomraderne 3.BS.8 for Musicon samt
3.CB.2 for Musicon bydelscenter - syd. Delomrade B samt dele af A og
D ligger inden for 3.BS.8, mens delomrade C ligger inden for delomrade
3.CB.2. Lokalplanen vurderes overordnet set at vaere i overensstemmel-
se med de specifikke rammer for omradet.

Rammeomrade 3.BS.8

Kommuneplanrammen udlagger omradet til bolig- og erhvervsformal,
kulturerhverv, offentlige formal, undervisning, restaurations- og ho-
telvirksomhed, publikumsorienterede aktiviteter. Herudover kan der



inden for omradet placeres mindre butikker til salg af egne produkter i
tilknytning til en virksomheds produktionslokaler.

For rammeomradet geelder, at den maksimale bebyggelsesprocent for
omradet som helhed er 80, og bebyggelse ma opfgres i op til 5 etager.
Enkelte bygninger eller dele heraf kan opfgres i op til 12 etager. Der
skal udlaegges areal til 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal. Kravet
kan nedseettes, nar saerlige forhold taler for det f.eks. dobbeltudnyttelse
eller cykelordning.

Det samlede bruttoetageareal til detailhandel ma ikke overstige 1000
m?. Det maksimale bruttoetageareal for nybyggeri og omdannelse af ek-
sisterende bebyggelse til butiksformal fastsaettes til 975 m2. Hver enkelt
butik til salg af egne produkter md maksimalt vaere pa 100 m2 brutto-
etageareal.

Rammeomrade 3.CB.2

Kommuneplanrammen udlaegger omradet til bydelscenter, herunder
detailhandel, bolig- og erhvervsformal, kulturerhverv, offentlige formal,
undervisning, restaurations- og hotelvirksomhed og publikumsoriente-
rede aktiviteter.

For rammeomradet geelder, at den maksimale bebyggelsesprocent for
omradet som helhed er 150, og bebyggelse ma opfgres i op til 7 etager.
Enkelte bygninger eller dele heraf kan opfgres i op til 12 etager.

Det samlede bruttoetageareal til detailhandel ma ikke overstige 8.725
m2. Det maksimale bruttoetageareal for nybyggeri og omdannelse af
eksisterende bebyggelse til butiksformal er fastsat til 7.565 m2. Den
maksimale stgrrelse for den enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik
fastsaettes til hhv. 1200 m2 og 500 m2 bruttoetageareal. Dog kan der
etableres to udvalgsvarebutikker pa op til 1000 m2.

Generelle rammer

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens generelle rammer vedrg-
rende bl.a. parkering, stationsnaerhed, grundstgrrelser og opholdsarea-
ler. Det er den overordnede vurdering, at lokalplanen er i overenstem-
melse med kommuneplanens generelle rammer.

Blandede boligomrader

Ved lokalplanleegning for nye by- og boligomrader samt omdannelse
og fortaetning af eksisterende by- og boligomrader, skal det sikres, at
omradet udvikles med en blanding af boligtyper, og/eller at nye boliger
bidrager til en varieret boligsammensaetning i lokalomradet. Musicon
udvikles til en bydel med blandede byfunktioner, herunder en bred va-
riation af boformer.

Stationsnaerhed

Lokalplanomradet ligger inden for det stationsneere omrade omkring
Roskilde station, men uden for det stationsnaere kerneomrade (600 m
gangafstand fra stationen). Planlaegningen kan derfor overordnet set
bidrage til en intensiv udnyttelse af det stationsnzere omrade under fo-
rudsaetning af, at der fastleegges supplerende tiltag, der tilskynder til
brug af kollektive transportmidler. Mobilitetsplanen for Musicon, der
blev vedtaget af Byradet i september 2010, fastlaegger, hvilke virkemid-
ler kommunen vil tage i brug i udviklingen af Musicon for at fremme
brugen af de baeredygtige transportformer.
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Parkeringsnorm

Parkeringsnormen for biler er fastsat i de specifikke rammer for omra-
det som 1 p-plads pr 100 m2 etageareal. Parkeringspladser til biler fore-
findes imidlertid ikke inden for lokalplanomradet, idet de samles i feel-
les anleeg i Musicon-bydelen. | Hal 12-kvaretet henvises bilparkering til
p-huset ved Hal 12 samt til enkelte pladser pa terraen langs Basgangen.

For cykler er parkeringsnormen i de generelle rammer angivet til 4
pladser pr. bolig. Ved en konkret vurdering kan parkeringsnormen ned-
skrives, f.eks. ved sma boliger til enlige og studerende. Til handvaerk-
skollegiet er der foretaget en konkret vurdering af behovet for cykelpar-
keringspladser. For Hal 12 er normen ikke angivet i kommuneplanen.
Her fglger cykelparkeringsnormen de angivne rammer i lokalplan 540
for Musicon.

Grgnne omrader og opholdsarealer
Ved lokalplanlagning skal det sikres, at der udlaegges opholdsarealer
til beboere, ansatte, brugere m.fl.

- for boliger skal opholdsarealet udggre mindst 30 % af bygningens
etageareal.

- for ungdomsboliger, hoteller o.l. skal opholdsarealet udggre mindst
15 % af bygningernes etageareal.

- for erhverv, offentlige bygninger o.l. skal opholdsarealet udggre
mindst 5 % af bygningernes etageareal.

Til hdndvaerkskollegiet (delomréde A) sikres fzelles og private udendgrs
opholdsarealer i form af hhv. interne straeder til faelles ophold samt pri-
vate altaner. | tilknytning tIl skatehallen (delomrade C) vil der vaere mu-
lighed for udendgrs ophold naer indgangspartierne ud mod Den Grgnne
Puls. Til boliger og erhvervsbyggeri inden for delomrade B vil den byg-
geretsgivende lokalplan skulle sikre de ngdvendige opholdsarealer til
bebyggelsen. Lokalplanen vurderes derfor at have sikret de ngdvendige
udendgrs opholdsarealer, i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser.

PRODUKTIONSERHVERV

Der er i Kommuneplan 2019 ikke udpeget omrader forbeholdt produk-
tionsvirksomheder med tilhgrende konsekvenszoner, og lokalplanom-
radet er derfor heller ikke beliggende inden for sddanne udpegninger.
Ved planlaegning for fglsom anvendelse skal det dog altid sikres, at
planlaegningen tager hgjde for potentielle stgj-, lugt-, stgv- og luftgener
fra eksisterende virksomheder, samt at gaeldende miljggodkendelser og
udlagte erhvervsomraders udviklingsmuligheders respekteres.

Indenfor 500m fra lokalplanens afgraensning er registreret 9 produkti-
onserhverv, heraf ingen af national interesse i henhold til Plan- og Land-
distriktsstyrelsens kategoriseringer. Stgrstedelen af virksomhederne er
placeret langs Maglegardsvej, vest nord for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er omfattet af rammelokalplan 540 for Musicon. Lo-
kalplanen tager hensyn til eksisterende stgjende virksomheder mellem
den vestlige del af lokalplanomradet og Maglegérdsvej/Sdr. Ringvej ved
at udlaegge en stgjzone X i lokalplanomradets vestlige del til aktiviteter,
der kan tolerere stgj og evt. selv stgjer. Lokalplan 734 er beliggende in-
den for stgjzone Y, som er udlagt til aktiviteter, der har mindre tolerance
over for stgj og kan overholde mere restriktive stgjkrav. Af lokalplan



Fig.38. Dan4£g. Stgjudbredelseskort, LAeq, for natpe-
rioden kL. 22-07.

540 fremgar, at stgjzone Y udlaegges med stgjkrav svarende til omrade-
type 3 (omrader for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse, centeromra-
de (bykerne)) i Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra
virksomheder”, som er hhv. 55 dB(A) om dagen, 45 dB(A) om aftenen og
40 dB(A) om natten.

Herunder er redegjort for Dan£g, som er naermeste produktionsvirk-
somhed til lokalplanomradet, samt for Chr. Hansen A/S, som har en
miljggodkendelse med graenseveerdier for stgjbidrag uden for virksom-
hedens skel. Pa baggrund af disse redeggrelser, og idet der ikke er gv-
rige virksomheder, som har miljggodkendelse med greenseveerdier for
stgjbidrag uden for virksomhedens skel, vurderes det, at lokalplanfor-
slaget ikke vil pavirke vilkarene for omkringliggende produktionsvirk-
somheder.

DanAg

| en afstand pa ca. 65 meter fra lokalplanens vestlige graense ligger pro-
duktionsvirksomheden Dan4g. Virksomhedens stgjende kilder omfatter
bl.a. leveringer af seggemasse, handtering af udendgrs container (af-
saetning/afhentning), fyringsanleaeg, veerksted samt faste stgjkilder pa
tag (en raekke kgleanlaeg). Der er ikke konstateret stgv- og lugtgener fra
virksomheden.

Virksomheden er hverken omfattet af lokalplan eller miljggodkendelse
og er saledes ikke reguleret ift. udbredelse af stgj, stgv og lugt. Som
grundlag for en beregning af den eksterne stgj fra virksomheden er det
i stedet antaget, at virksomheden udnytter en ramme svarende til om-
radetype 2 (erhvervs- og industriomrader med forbud mod generende
virksomheder) i Vejledning fra Miljgstyrelsen nr 5/1984 "Ekstern stgj fra
virksomheder”, som er 60 dB(A) for b&de dag, aften og nat. Vurderinger
og beregninger tager endvidere udgangspunkt i Roskilde Kommunes
besigtigelse af virksomheden med angivelse af stgjende driftsaktivite-
ter.

Stgjbelastningen fremgar af punktberegninger pa opholdsareal, figur
38. Af kortet fremgar, at Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier for
natperioden pa 40 dB for omradetype 3 kan forventes overholdt i skel.
Stgjdeempningen igennem skovstykket mellem virksomheden og lokal-
planomradet er beregnet til minimum 2 dB.
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Chr. Hansen A/S

| en afstand af ca. 400 meter fra lokalplanens nordvestlige graense lig-
ger virksomheden Chr. Hansen A/S, der producerer ingredienser til
fgdevareindustrien. Virksomheden er omfattet af en miljggodkendelse,
som bl.a. stiller krav til stgj- og luftforurening. Med en afstand pa ca. 400
meter forventes Virksomheden ikke at kunne pavirke lokalplanomradet
med stgj- eller luftforurening.

G/ZALDENDE LOKALPLANER OG SERVITUTTER

HIDTIL GALDENDE LOKALPLANER

Lokalplan 540

Lokalplanomradet er omfattet af rammelokalplan 540 for Musicon, som
blev vedtaget af byradet den 29. september 2010. Lokalplanen har til for-
mal at muligggre anlaeg af overordnet infrastruktur og fastlaegge prin-
cipper for handtering af parkering, regnvand og stgj - og herved danne
grundlag for efterfglgende lokalplanlaegning inden for omradet frem
mod en fuld udbygning af Musicon som en teet bydel.

Lokalplan 734 lever langt hen ad vejen op til rammelokalplanens be-
stemmelser. Dog aflyses enkelte bestemmelser i rammelokalplan 540
for det omrade, som lokalplan 734 omfatter. Formalet hermed er pri-
maert at lette laesningen af lokalplanens bestemmelser.

Aflysning af § 3.6 vedr. lavenergibyggeri: | henhold til bestemmelsen skal
byggeri i tilknytning til eksisterende bygninger opfgres som lavenergi-
byggeri i lavenergiklasse 1. Lavenergiklassen er foreeldet, og energikrav
sikres i dag som standard gennem de stramninger, der er indarbejdet i
bygningsreglementet siden vedtagelsen af lokalplan 540 i 2010.

Aflysning af § 5.4 vedr. p-norm for cykelparkering: Der er faslagt en
saerskilt cykelparkeringsnorm for hdndvaerkskollegiet, som beror pa en
vurdering af det faktiske behov for sma kollegieboliger. Dertil er cykel-
parkeringsnormen andret i kommuneplanen siden vedtagelsen af lo-
kalplan 540. Derfor fastleegges normen for fremtidig erhverv og boliger
i delomrade D i den byggeretsgivende lokalplan og i overensstemmelse
med gaeldende kommuneplanrammer.

Aflysning af § 11 vedr. forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse:
Bestemmelserne aflgses af nye bestemmelser i naervaerende lokalplan.

Lokalplan 570

Dele af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 570 for ROCKmagne-
ten og Musicon C, som blev vedtaget af byradet den 30. oktober 2013.
Lokalplanen har til formal at muligggre ny bebyggelse i det centrale Mu-
sicon, herunder ROCKmagneten. | lokalplanen udlaegges parkeringzone
(P3) langs Basgangen til byggefelt C (Hal 7). Lokalplan 734 nedlaegger
p-pladser langs Basgangen, umiddelbart nord for Handvaerkskollegi-
et. Formalet er at sikre de ngdvendige stigeredningsarealer til Hand-
vaerkskollegiet. De nedlagte p-pladser henvises i stedet til p-huset i Hal
12-kvarteret, som ligger ca. 125 meter derfra. Lokalplan 570 aflyses
derfor for et mindre omrade med vedtagelsen af neervaerende lokalplan.



Lokalplan 713

Dele af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 713 for Hal 12-kvar-
teret, som blev vedtaget af byrddet den 30. marts 2022. Lokalplanen
har til formal at muligggre opfgrelsen af et nyt p-hus i Hal 12-kvarteret.
Lokalplan 734 andrer pa udformning af terreenparkering i tilknytning til
p-huset samt pa placering af overkgrsel til Pulsen. Derudover flyttes Hal
12-kvarterets faelles nedgravede affaldslgsning til en mere central pla-
cering i Den Grgnne Puls. Herudover aflyses ogsa bestemmelser for dele
af byggefeltet med henblik pa at muligggre en trappe i forleengelse af
p-husets nordlige facade i Den Grgnne Puls. Lokalplan 713 aflyses derfor
for dette omrade med vedtagelsen af naervaerende lokalplan.

SERVITUTTER

Der findes en raekke tilstandsservitutter for de matrikler, hvor indenfor
lokalplanen ligger. Bl.a. er der tinglyst en kloakledning i Rabalder-
streede med deklarationsbaelte pd 3 meter pa hver side af ledningen.
Ved udarbejelse af byggeretsgivende lokalplan for delomrade D skal
der tages hgjde for denne. Der vurderes i gvrigt ikke at vaere tinglyst
deklarationer, som er uforenelige med lokalplanens formal.

PLANLZGNING IFT. NABOKOMMUNER

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at det planlagte byggeri, som er
omfattet af denne lokalplan, ikke vil have en pavirkning pd nabokom-
munerne.

TRAFIK- OG MOBILITETSPLANLZAGNING

MOBILITETSPLAN FOR MUSICON

Roskilde Kommune har i 2010 udarbejdet en mobilitetsplan for Musicon
med initiativer, der kan understgtte baredygtige trafikformer. Initiati-
verne tager udgangspunkt i Musicons stationsnzere beliggenhed og skal
medvirke til at begraense andelen af bilture og fa flere til at vaelge baere-
dygtige trafikformer til og fra Musicon.

Et af mobilitetsplanens overordnede principper er, at udformningen af
den overordnede vejstruktur skal sikre, at uvedkommende gennem-
kgrende biltrafik forhindres eller begraenses i et vaesentligt omfang.
Antallet af parkeringspladser til biler skal begraenses, og parkerings-
pladserne udformes, sa de fylder mindst muligt bade fysisk og visuelt
i bymiljget. Kun 40% skal etableres pa terraen, imens 40% skal i hus og
20% i keeldre. Parkeringspladserne skal hovedsageligt (80%) placeres i
udkanten af Musicon i feelles parkeringsanlaeg. Gennem en bevidst pla-
cering af de feelles parkeringsanlag ved adgangsvejene kan planlaeg-
ningen medvirke til en hensigtsmaessig fordeling af trafikken mellem de
fire adgangsveje. Udbygningen af de falles parkeringsanlaeg skal ske
i takt med udbygningen af omradet. Cykelparkeringspladser skal des-
uden prioriteres i indretningen af alle omrader i Musicon, placeres i neer
tilknytning til endemalet og etableres i tilstraekkeligt antal og med hgj
standard. Mobilitetsplanens initiativer og principper vedr. parkering er
efterlevet i lokalplan 734.
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SKOLEPLANLZGNING

KAPACITET PA SKOLE 0G DAGTILBUD

Lokalplanomradet ligger inden for @stervangsskolens skoledistrikt og
Sydbyens pasningsdistrikt. Udviklingen af Hal 12-kvarteret indgar i den
seneste prognose for skole og dagtilbud. Roskilde Kommune vurderer,
at Pstervangsskolen kan rumme behovet for skoletilbud i distriktet i den
nuvarende kapacitet.

| Sydbyens pasningsdistrikt er der mangel pa kapacitet til 0-2 3rige,
mens der er overskydende kapacitet til 3-5 arige frem til 2028. Nar flek-
sibiliteten mellem vuggestuepladser og bgrnehavepladser benyttes, vil
det samlede behov i distriktet imidlertid kunne daekkes.

FORSYNINGSPLANLZAGNING

VARMEFORSYNING

Lokalplanomradet forsynes med fjernvarme fra Fors A/S.

KLOAKERING OG OVERFLADEVAND

Lokalplanomradet er planlagt separatkloakeret, og derfor skal spildevand
og regnvand separeres fgr tilslutning til det offentlige spildevandsan-
leeg. Alt overfladevand skal héndteres lokalt og ma ikke ledes til kloak.
Max. 80 % af regnvandet inden for Hal 12-kvarteret kan afledes direk-
te fra omradet til Rabalderparken via regnvandskanaler. De resteren-
de min. 20 % skal forsinkes og/eller tilbageholdes. Strukturplanen for
Hal12-kvarteret redeggr for, at omradet samlet set holder sig under en
befaestelsesgrad pa 80 %. Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at
regnvand hovedsageligt skal ledes pa overfladen via regnvandskanaler
ud i Rabalderstraede, hvorfra det ledes videre til et regnvandsbassin i
Rabalderparken, gst for lokalplanomradet.

VANDFORSYNING

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der forsynes med vand fra FORS,
som kan honorere kapacitetsudvidelsen.

TELEDZAKNING

Neermeste master til lokalplanomradet, som anvendes til mobiltelefoni,
er placeret pd Maglegardsvej, Gartnervang, Darupvej og Radhusbuen.

RENOVATION

Affald skal samles pa feelles ressourcepladser, der ggr affaldshandter-
ing til en integreret og synlig del af bymiljget i lokalplanomradet og rest-
en af Musicon - og som samtidig giver gode muligheder for sortering
0g genbrug.

Lokalplanen fastlaegger arealer til én samlet affaldslgsning for Hal
12-kvarterets beboere og brugere med en central placering ved Den
Grgnne Puls. Affaldslgsningen bestar af en nedgravet lgsning til almin-
delig husholdsningsaffald, suppleret med et rum til containere til gen-
brug og seerlige affaldsfraktioner.



Fig.39. Trafikstgj pd handvaerkskollegiets udearea-
ler hhv. fer (gverst) og efter (nederst) opfgrelse af
selvbygboligerne umiddelbart syd og @st for hand-
vaerkskollegiet (lokalplan 722). Resultaterne angivet i
sekskanterne er fratrukket sidste refleksion fra egen
facade og fremgar derved i praktisk frit felt.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Det byggeri og anlaeg, som lokalplanen giver mulighed for, kreever ikke
tilladelser fra andre myndigheder end Roskilde Kommune.

KULTURHISTORIE

JORDFASTE FORTIDMINDER

Roskilde Museum har i medfgr af museumslovens § 23 foretaget en
arkivalsk kontrol af omradet, og det oplyses, at arealet antages at veere
uden arkaeologisk potentiale. Museet vurderer pd den baggrund, at
jordarbejder pa arealet ikke indebaerer risiko for gdelaeggelse af arkaeol-
ogiske levn. Skulle der mod forventning dukke vaesentlige fortidsminder
op ved fremtidige anlagsarbejder geelder museumslovens § 27.

Roskilde Museum gg¢r dog opmaerksom pa, at de eksisterende indus-
tribygninger og arkitektoniske elementer, der fortzeller en historie om
omrédets udvikling skal spges genanvendt og/eller bevaret. | trdd med
denne anbefaling har Roskilde Kommune valgt at bevare Hal 12 samt de
baerende konstruktioner fra Hal 11, som begge ligger i Hal 12-kvarteret.

MILJPMAESSIGE FORHOLD

TRAFIKST@J

Lokalplanomradet er pavirket af trafikstgj over Miljgstyrelsens vejleden-
de gransevardier, hvor Holbakmotorvejen, som lgber ca. 200 meter
syd for lokalplanomradet, er den dominerende kilde til stgjen. Stgjpa-
virkningen er imidlertid reduceret de seneste ar med etablering af en
stgjskaerm langs motorvejen. En lokalplan ma kun udlaegge stgjbelaste-
de arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v. kan sikre den fremtidi-
ge anvendelse mod stgjgener, jf. planlovens § 15a.

Lokalplanomradet ligger i et eksisterende byomrade, som er udlagt til
blandede byfunktioner i rammelokalplan 540 for Musicon. Lokalplan 734
har til formal at udvikle Hal 12-kvarteret til et levende og blandet kvar-
ter med bl.a. hdndvaerkskollegium, skatehal, parkeringshus, butikker og
erhverv. | boligernes stueetager kan endvidere etableres mindre kon-
torer og kreative erhverv med smavaerksteder, som naturligt kan ind-
passe sig med boligerne. Stgjforholdene reguleres derfor efter de mere
lempelige stgjkrav for blandede byfunktioner i bymaessig bebyggelse,
jf. Miljpstyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Stgj fra veje'. Sdledes skal det
sikres, at stgjniveauet pa udendgrs opholdsarealer ikke overstiger 58
dB. Facaderne skal udformes, sa stgjniveauet indendgrs ikke overstiger
46 dB i sove- og opholdsrum med delvist &bne vinduer og 33 dB med
lukkede vinduer. Boligerne skal sa vidt muligt orienteres, sa sove- og
opholdsrum vender mod en stille facade.

Handvarkskollegiet (delomrade B)

Der er gennemfgrt stgjberegninger af stgj fra vejtrafik pd Handvaerkskol-
legiets udearealer og facader i to scenarier. Beregninger for udearealer
fremgar af stgjkort, figur 39, der viser to scenarier; hhv. fgr og efter op-
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fgrelse af selvbygboligerne umiddelbart syd og @st for handvaerkskolle-
giet (lokalplan 722). P4 stgjkortene fremgar en grgn farve, der indikerer
overholdelse af stgjgraenser og gvrige farver indikerer overskridelse.
Kortet viser den beregnede stgj 1,5 meter over terraen. De beregnede
stgjniveauer, vist som det bagvedliggende farvekonturkort, er inklusive
refleksionsbidrag fra egne facader. Dette betyder, at vaerdierne ikke er
direkte sammenlignelige med Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
di, da de pa kortet viste stgjniveauer kan veaere op til 3 dB hgjere end
i praktisk frit felt (som graensevardien skal sammenlignes med). Der
er derfor yderligere foretaget punktberegninger i udvalgte positioner,
hvor sidste refleksion fra egen facade er fratrukket. Vaerdierne i disse
beregningspositioner repraesenterer dermed praktisk frit felt og er der-
for sammenlignelige med Miljgstyrelsens vejledende granseveerdi. Med
stgjberegningerme er det sandsynliggjort, at det er muligt at etablere
udendgrs opholdsarealer, hvor stgjgraeenserne er overholdt.

Figur 40 viser, at enkelte facader i delomrade B vil veere stgjpavirkede,
hvorfor der ved indretning til boliger mod Den Grgnne Puls evt. skal
etableres afvargetiltag i facaden for at kunne overholde graensevaerdi-
er for indendgrs stgj. | overensstemmelse med Planlovens § 15, stk. 2,
nr. 26 fastseetter lokalplan 734, at det som betingelse for ibrugtagning
af ny bebyggelse skal pavises at boligen indendgrs samt pa udendgrs
opholdsarealer kan overholde Miljgstyrelsens stgjgraenseverdier for
trafikstgj i omrader med blandede byfunktioner.

@vrige delomrader

Delomrade C udlaegges til idreetsanlaeg (skatehal) samt offentlige og
kulturelle formal, som f.eks. lejlighedsvise events, og saledes ikke til
stgjfglsom anvendelse. Til bebyggelsen skal imidlertid kunne anvises
et udendgrs opholdsareal, svarende til 5 % af etagearealet, som ikke er
stgjbelastet over graensevaerdierne.

Delomrade A udlaegges til offentligt tilgaengeligt byrum og saledes ikke
til stgjfglsom anvendelse.

Delomrade D kan anvendes til stgjfglsomme anvendelser i form af boli-

Fig.40. Beregnet vejstgjbelastning, Lden i dB, pa ) i
handvaerkskollegiets facader mod syd og vest hhv. fgr ger, hotel og kontorerhverv. | forbindelse med udarbejdelse af en byg-

(#verst) og efter (nederst) opfgrelse af selvbygboli- geretsgivende lokalplan for delomradet, skal der sikres de ngdvendige

gerne umiddelbart syd og gst for handvaerkskollegiet

(okalplan 722) afveergeforanstaltninger, safremt Miljgstyrelsens vejledende stgjgreen-

ser overskrides.

JORDFORURENING OG LOSSEPLADSGAS

Region Sjzelland har kortlagt hele lokalplanomradet efter lov om foru-
renet jord. Baggrunden herfor er aktiviteter i forbindelse med betonpro-
duktion og grusindvinding med efterfglgende opfyld.

Bygge- og anlaegsarbejder samt frigivelse af arealet til @&ndret anven-
delse fra industri til boliger kraever en tilladelse efter Jordforurenings-
lovens § 8 fra Roskilde Kommune, Miljg og Byggesag. | tilladelsen vil der
blive stillet krav om at sikre, at forurening og lossepladsgas ikke udger
en risiko for udearealer og boliger, samt at der ikke sker spredning af
forurening.

| Hal 12-kvarteret arbejdes med sd naensom terraenregulering som
muligt i den landskabelige udvikling af omradet for at minimere maeng-
den af overskudsjord.
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MILJ@SCREENING

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete
projekter, skal kommunen gennemfgre en miljgvurdering, hvis en given
plan ma antages at kunne f& vaesentlig indvirkning pa miljget. Som ho-
vedregel er planer, der fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstil-
ladelser til projekter, omfattet af lov om miljgvurdering, og disse planer
skal derfor screenes. Dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende
vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering. Ud
fra screeningen besluttes det, om en plans pavirkning pa miljget har en
karakter og et omfang, der kraever, at der skal gennemfgres en egentlig
miljgvurdering.

Lokalplanomradet er omfattet af geeldende rammelokalplan 540 for Mu-
sicon, som blev vedtaget i 2010, og som danner grundlag for efterfglgen-
de lokalplanlaegning inden for omradet frem mod en fuld udbygning af
Musicon. | forbindelse med lokalplan 540 blev der udarbejdet en miljg-
vurdering af planen, som forholder sig til trafik, luftforurening, stgj samt
jordforurening, gasdannelse og indeklima.

Forslag til lokalplan nr. 734 giver mulighed for fremtidige anlaegs- og
byggetilladelser og er derfor screenet i henhold til lov om miljgvurde-
ring af planer og programmer og af konkrete projekter. Pa baggrund af
denne screening vurderes planforslaget ikke at kunne fa en vasentlig
indvirkning pa miljget og dermed ikke at vaere omfattet af krav om mil-
jevurdering. Vurderingen bygger p3, at lokalplanen vil blive udarbejdet
i overensstemmelse med gzldende rammelokalplan 540, hvorfor der
ikke vil ske vaesentlige endringer i forhold til geeldende planlaegning.
Lokalplanforslaget fastleegger desuden kun bestemmelser for et mindre
omrade pa lokalt plan. Derudover vurderes det, at den udbygning, som
lokalplanen vil muligggre, ikke vil pavirke de i screeningen vurderede
forhold vaesentligt.

Vurdering og screening har veeret udsendt til hgring hos bergr-
te myndigheder. Screeningen kan rekvireres ved henvendelse til
bygronomstilling@roskilde.dk.
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KORTBILAG

Kortbilag 1 - Luftfoto 2022

Kortbilag 2 - Eksisterende forhold
Kortbilag 3 - Fremtidige forhold (skitse)
Kortbilag 4 - Omrade og zonestatus
Kortbilag 5 - Vej-, sti og parkeringsforhold

Kortbilag 6 - Bebyggelsens
omfang og placering

Kortbilag 7 - Ubebyggede arealer

Kortbilag 8 - Terran- og regnvandshandtering
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KORTBILAG 2

Signaturforklaring

I Trzer og hegn

Lokalplanafgraensning
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Hgjdekurver 0

Koter

1 Bygning

[ | Veje, stier og parkering

Grgnt omrade
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KORTBILAG 3 - FREMTIDIGE FORHOLD

Signaturforklaring

D ® « |okalplanafgraensning

1 Bygning

[ | Veje, stier og parkering
Grgnt omrade

I Trzer og hegn

58 Bilag



- o=

—

|
-0-0-0 0 --- '\f2144

o

\
#

2hq

- ===

2000bo Pulsen

KORTBILAG 4 - OMRADE 0G ZONESTATUS

Signaturforklaring
D ® ( |okalplanafgreensning e e e Delomrideafgraesning
1 Bygning B Delomréde
[ | Veje, stier og parkering = Matrikelskel

Skov 34d Matrikelnummer
——— Bygningsskitse =~ === Princip for udstykning
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KORTBILAG 5 - VEJ-, STI 0OG PARKERINGSFORHOLD

Signaturforklaring

D ® ( | okalplanafgraensning
1 Bygning
[ | Veje, stier og parkering

60

|
|
|
|
» o
o
—_
|
|
|

Basgangen C
000000000004 o -_— _
: R T B
@ ] u
XXX XX - "
([ ] - ]
(] n ]
[ ] [} n
[ J ] :
. : -
° ".O. u
° = '.. "
° : - u
[ ) - ] u
° - . -
[ ) ™ L -
° = - .
u = -
([ ] - ] =
([ ] - |
[ ] : . :
([ ] ]
° :d = d 7:‘ IR
®ecccccccien,y \4 1 = 1 I
g €rgmmmmmnm AR,

I R (o
[ |
I |

I | e

Pulsen

Skov

Bilag

A S <j’”'”"////3 \

. Bygningsskitse

"A=A= Vejadgang

d=d = Stiadgang
Bilparkering



KORTBILAG 6 - BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Signaturforklaring

D ® ( [okalplanafgransning ——_—__— Bygningsskitse Servitutbaelte
1 Bygning EX A Byggefelt
[ ] Veje, stier og parkering  FHAH  Afstandsmal
Skov <—» Portgennemgang
~—— Bygningsskitse Udadvendte funktioner
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Basgangen

KORTBILAG 7 - UBEBYGGEDE AREALER

Signaturforklaring

» ® ( Lokalplanafgraensning [ZZZ21 Den Grgnne Puls [ Interne streeder
1 Bygning - Kulturaksen (zone X) Q] Parkeringsplads
[ | Veje, stier og parkering - Passage til Musiconlunden *X.® Grgn Kantzone
Skov [CW’] -  Kvarterspladsen (zone W) Stigeredningsarealer
T Bygningsskitse - Hal 12 (zone Z) E== Opmarchareal til brandkgretgj
- Renovation (zone R)

62 Bilag



[ R R Y

\ —

°
°
°
°
°
°
°
°
°
°
°
°
°
o | «-=-
°

°

°

°

°

! \
v v
0000000000000 0O0CO0CO

Signaturforklaring

KORTBILAG 8 - TERRZAN- 0G REGNVANDSHANDTERING

D ® ( | okalplanafgraensning

Beplantede regnvandsrender/grefter
—1 Bygning === Befeestede vandrender
L] Veje, stier og parkering -=--» Retning for afledning af regnvand
Skov

GK 50,3 Gulvkote
——— Bygningsskitse

BK 49,1 Bundkote pa vandrende
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AGERUP/
ST. VALBY
¢ VEDDELEV
TREKRONER
ROSKILDE
'SVOGERSLEV
® VINDINGE LOKALPLAN 734
VOR FRUE
GADSTRUP
SNOLDELEV
VIBY

BYUDVIKLING 0G GR@N OMSTILLING
Postboks 100

Radhusbuen 1

4000 Roskilde

4631 3505
bygronomstilling@roskilde.dk



