Pkt. 320 | Salg af fast ejendom

Sagsnr. 340447 | Byradet | Lukket punkt

Resume

Skademosen 1 foreslas solgt til naesthgjestbydende, som vurderes at have et fint pro-
jekt og en markedskonform pris, pa de i indstillingen anfgrte vilkar. Hgjestbydende
har ikke kunnet stille bankgaranti.

Sagen skal pa lukket dagsorden, da der er tale om salg af fast ejendom, og kan abnes,
nar der er indgaet en bindende aftale.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at

1. At Roskilde Kommune szlger en del af ejendommen matr.nr. 1230q St. Hede,
Roskilde Jorder, beliggende Skademosen 1, 4000 Roskilde, til Ejendomsselska-
bet af 9. oktober 2020 ApS for en kontant kgbesum pa kr. 8.155.000 ekskl.
moms, svarende til 7.000 kr. pr. etagemeter byggeret.

2. Der afsaettes et radighedsbelgb og gives en anlaegsbevilling pa kr. 8.155.000
ekskl. moms vedrgrende salgsindtaegterne. Belgbet tilgar kabs- og salgspuljen i
2021.

3. Der afsaettes et radighedsbelgb og gives en anlaegsbevilling pa kr. 125.000 ekskl.
moms vedrgrende deekning af salgsomkostninger til annoncering, miljgunder-
sggelser og udstykning. Belgbet fragar kabs- og salgspuljen i 2021.

Beslutningskompetence
@konomiudvalget for sa vidt angdr punkt 1 og Byradet for sa vidt angar punkt 2 og 3.

Sagsfremstilling
Ejendommen er beliggende som vist pa det vedlagte matrikelkort, jf. bilag 1.

@konomiudvalget besluttede pa mgdet den 17. marts 2021, pkt. 127, at 3.329 m? af Ska-
demosen 1 skulle udbydes til salg. Pa den baggrund har forvaltningen udbudt ejen-
dommen til salg i offentligt udbud pa pris og projekt med en maksimal byggeret pa
1.165 m?.

I udbudsmaterialet er der stillet en raekke arkitektoniske og funktionelle krav til byg-
geriet, hvor det er beskrevet, at valg af tilbud sker ud fra en helhedsvurdering med
baggrund i fglgende udveelgelseskriterier:

A. Prisog
B. Projektets kvaliteter

Skitseprojekterne bliver bedgmt i forhold til byggeriets arkitektoniske kvalitet og rea-
liseringen af formal og intentioner i lokalplanen, hvor fglgende veegtes:

1. Visionen for Trekroner

2. Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan
3. Arkitektur og materialitet

4. Udearealer - private og fzelles

Det er et vilkar for handlen, at ejendommen DGNB certificeres pa guld niveau eller en
tilsvarende certificering.



Ejendommen har veeret udbudt til salg uden en mindstepris. Ved tilbudsfristens udlgb
modtog forvaltningen fglgende elleve tilbud pa ejendommen med tilhgrende projek-
ter:

1. Tempohousing Group ApS har budt kr. 9.902.500 ekskl. moms. Tilbudsgiver har
ikke vaeret i stand til at stille bankgaranti for den tilbudte kgbesum.
Ejendomsselskabet af 9. oktober 2020 ApS har budt kr. 8.155.000 ekskl. mom:s.
Tilbudsgiver har stillet bankgaranti for den tilbudte kgbesum.

RG Bolig ApS har budt kr. 7.380.275 ekskl. moms.

Cobo X Projekt F P/S har budt kr. 6.990.000 ekskl. moms.

Comitico ApS har budt kr. 6.410.995 ekskl. moms.

Forza Holding ApS og G.V.L. Holding A/S har budt kr. 5.941.500 ekskl. mom:s.
Projektejendomme ApS har budt kr. 5.825.000 ekskl. moms.

MJM Properties ApS har budt kr. 5.685.200 ekskl. moms.

Ejendomsselskabet Casa Nord ApS har budt 5.592.000 ekskl. mom:s.

. Skademosen Invest ApS har oprindelig budt kr. 5.500.000 og efterfaglgende for-
hgajet tilbuddet til 6.000.000. Tilbuddet er betinget af kab af begge ejendomme.

11. Hgjberg Park ApS har budt kr. 4.427.000 ekskl. moms.
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Alle tilbud er vurderet og illustreret i vedlagte bilag 2. Se i gvrigt de fulde projekter
som lukkede bilag i dagsordensmappen (mappen kan alene tilgas via computer).

Efter hagjestbydendes meddelelse om manglende finansiering og dermed manglende
bankgaranti har forvaltningen haft en dialog med neaesthgjestbydende, som efterfgl-

gende har fremsendt et revideret projekt, som kan sesi dagsordensmappen.

Naesthgjestbydendes projekt er et fint projekt, som er karakteriseret ved en gennem-
fart enkelthed og praecision i bade det arkitektoniske udtryk og i bebyggelsens dispo-
nering og sammenhang med det omkringliggende landskab, hvilket betyder, at pro-

jektet opleves meget velintegreret i omradet. Der kan savnes en mere levende indret-
ning af feelles opholdsarealer.

Pa den baggrund indstiller forvaltningen, at ejendommen szelges til naesthgjestby-
dende Ejendomsselskabet af 9. oktober 2020 ApS til kr. 8.155.000, svarende til kr. 7.000
pr. etagemeter, som maeglerfirmaet Nordicals vurderer er markedskonformt. Til sam-
menligning blev f.eks. Hegnet 1 og Toppen 139 solgt af kommunen november sidste ar
til kr. 4.609 pr. etagemeter.

@konomi

Sagen har ingen bevillingsmeessige konsekvenser. Der er i budget 2021 afsat en pulje
pa 52,5 mio. kr. til salg af jord og ejendomme. Nettoindtaegten pa kr. 8.030.000 tilgar
puljen.

@konomiske konsekvenser anlaegssager i arene 2021:
Alle tali1.000 kr. 2021
- = merudgift eller mindreindtaegt

+ = Mindreudgift eller merindtaegt

Investeringsoversigt, senest vedtagne ra-

dighedsbelgb:
Salgsudgifter 0
Salgsindtaegter 0

Forslag til revideret radighedsbelab:


file://FIL11/Gruppe/Roskilde%20Byr%C3%A5d/Dagsordener/2021/%C3%98konomiudvalget/Trekroner%20-%20Matr.nr.%20123oq%20-%20Skademosen%201%20-%20Projekter
file://FIL11/Gruppe/Roskilde%20Byr%C3%A5d/Dagsordener/2021/%C3%98konomiudvalget/Trekroner%20-%20Matr.nr.%20123oq%20-%20Skademosen%201%20-%20Projekter

Salgsudgifter -125

Salgsindtaegter 8.155
Ansggning om anlaegsbevilling:

Salgsudgifter -125

Salgsindtaegter 8.155
Finansiering:

Udmgntning af salgspuljen 8.030

@konomiudvalget, 08-12-2021, pkt. 444

Ad 1.: Godkendt
Ad 2-3.: Anbefales.

Fravaerende: Gitte Kronbak Nielsen (A), Jette Tjernelund (V) - Bent Jgrgensen (V) del-
tog som stedfortraeder.

Byradet, 15-12-2021, pkt. 320
Ad 2-3.: Godkendt.

Fraveaerende: Lars-Christian Brask (I).
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VURDERING AF TILBUD |

UDBUD

Roskilde Kommune har udbudt ejendommen matr.nr.
1230q St. Hede, Roskilde Jorder, beliggende Skadem-
osen 1, 4000 Roskilde, til salg i offentligt udbud pé pris
og projekt.

Ved tilbudsfristens udlgb modtog forvaltningen 11 tilbud
pa ejendommen med tilhgrende projekter.

Falgende notat er forvaltningens vurdering af projek-
terne.

SKADEMOSEN 1, MATR.NR. 1230Q
STORE HEDE, ROSKILDE JORDER,

Attraktiv byggegrund
op til rekreativt omrade

SKADEMOSEN 1

anvendelse boliger
type teet-lav
bebygelses% 5
grundareal 3.329 m?
byggeret (max) 1.165 m?

BEHANDLING OG VALG AF TILBUD

Indkomne projekter vurderes pa, hvorvidt de imgde-
kommer lokalplan 521, praeciseringerne beskrevet i
udbudsmaterialets afsnit 2.8 samt saelgers arkitektoni-
ske og funktionelle gnsker beskrevet 3.2.

Valg af tilbud sker ud fra en helhedsvurdering med
baggrund i fglgende udvaelgelseskriterier:

A. PRIS og
B. PROJEKTETS KVALITETER

Skitseprojekterne bliver bedgmt i forhold til byggeriets
arkitektoniske kvalitet og realiseringen af formal og
intentioner i lokalplanen, hvor fglgende vagtes:

1. Visionen for Trekroner
2. Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan
3. Arkitektur og materialitet

4. Udearealer - private og feelles



TILBUDSOVERSIGT

Tilbud 2 - Ejendomsselskabet af 9. oktober 2020 ApS
Tilbud 3 - RG Bolig ApS

Tilbud 4 - Cobo X Projekt F P/S

Tilbud 5 - Comitico ApS E

Tilbud 6 - Forza Holding ApS og G.V.L. Holding A/S
Tilbud 7 - Projektejendomme ApS

Tilbud 8 - MJM Properties ApS

Tilbud 9 - Ejendomsselskabet Casa Nord ApS

Tilbud 10 - Skademosen Invest ApS

Tilbud 11 - Hgjberg Park ApS



TI L B U D 2 BYGHERRE: EJENDOMSSELSKABET AF 9. OKTOBER 2020 APS
ARKITEKT: HOLGAARD ARKITEKTER

VURDERINGSKRITERIER FAGLIG HELHEDSVURDERING

A.PRIS Et meget fint projekt, som udmaerker sig ved en gen-

Tilbudt kabesum 7.000 kr/pr. m’ ex.moms nemf(z)rt enkelthed og preecision i sé\{el det a_rkitek—
toniske udtryk som i bebyggelsens disponering og

Tilbudt kebesum i alt 8.155.000 kr. ex. moms sammenhang med det omkringliggende landskab.
Projektet opleves meget velintegreret i omradet. Der

B. PROJEKTETS KVALITETER kan savnes en mere aktiverende indretning af feelles
opholdsarealer.

1. Visionen for Trekroner
Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan @

Arkitektur og materialitet @

Y

Udearealer - private og feelles

SCREENING IFT. LOKALPLAN 521

Projektet vurderes realiserbart indenfor lokalplanens
bestemmelser.

Skademosen 1




I vurderingen er seerligt fglgende vaegtet:
1. Visionen for Trekroner

+ Staerk sammenhang mellem bebyggelsen og det om-
kringliggende landskab.

+/- Fokus pa feellesskab bade i bade friarealer og ad-
gangsveje i arealer mod Skademosen. P& fellesarea-
lerne savnes dog forudbestemte aktiviteter at samles
om.

+ Enkelt LAR-lgsning med fokus pa gode forhold for
plante- og dyreliv.

+ /- Kunstnerisk ide, der understgtter feellesskabet i
bebyggelsen. En konkretisering af idéen savnes dog.

2. Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan

+ Bebyggelsen bestar af en raekke aflange bygnings-
kroppe, der er udlagt med samme hovedretning i hin-
andens forleengelser. Derved dannes b&de en tydelig
ankomstside mod Skademosen og et samlet bygnings-
anleeg i mgdet med det ydre landskab.

+ Bebyggelsens opdeling i mindre enheder, betyder
at den kan tilpasses det eksisterende landskab med
kun fa reguleringer af terraeenet. Med de mange kig og
forbindelser skabes samtidig, en god sammenhang
mellem det ydre landskab og ankomstarealerne mod
Skademosen.

+ Adgangstier opdeler pd en enkel méde de falles og de
private arealer pd ankomstsiden mod Skademosen. De
beskrevne materialer til stier og parkering virker vel-
valgte til at understgtte dette. Det ydre landskab er
trukket ind i mellemrummene mellem de enkelte byg-
ningskroppe og bidrager til karakteren i ankomstarea-
lerne.

3. Arkitektur og materialitet

+ De homogene bygningskroppe med fladt tag og pa-
byggede skure skaber sammen med vinduernes pla-
cering og formater et pa én gang enkelt og varieret

byggeri.

+ Facader pa boliger og skure fremstar med en sam-
menhangende lodret listebeklaedning i varierende
bredder i ubehandlet tree, der béde tegner og opblader
byggeriets enkelte hovedgeometri.

4. Udearealer - private og faelles

+ Pabyggede skure pa begge facadesider skaber ind-
rammede private terrassearealer til den enkelte bolig,
med en god sammenhaeng til ankomstarealer og land-
skab.

+/- Feelles opholdsarealer mod Skademosen, i form at
have med frugttreeer, virker som et fint samlingspunkt
for bebyggelsens beboere. Dog savnes en yderligere
aktivering med flere forudbestemte aktiviteter for bebo-
erne at samles om.

+|deen om at integrere kunst i forbindelse med ad-

gangsveje/ stier, og derved understgtte disse som ste-
der hvor det sociale liv kan udfoldes, er god.

e
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VURDERINGSKRITERIER

A. PRIS
Tilbudt kgbesum 6.335 kr./pr. m? ex.moms
Tilbudt kgbesum i alt 7.380.275 kr. ex. moms

B. PROJEKTETS KVALITETER

1.

Y

Visionen for Trekroner
Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan
Arkitektur og materialitet @

Udearealer - private og feelles

SCREENING IFT. LOKALPLAN 521

Projektet vurderes realiserbart indenfor lokalplanens
bestemmelser.

FAGLIG HELHEDSVURDERING

En overordnet fin bebyggelsesplan, der opleves til-
passet landskabet. Der efterlyses mere fokus pé feel-
lesskab, bl.a. gennem en programmering af de feelles
friarealer.

Projektet udmaerker sig ved kvaliteten i bebyggelsens
materialevalg og gennemfgrte stil. Dog opleves bebyg-
gelsen at lukke sig om sig selv pd bekostning af feelles-
skabet.




I vurderingen er saerligt fglgende vaegtet:
1. Visionen for Trekroner

+ God tilpasning til landskabet og med en klar overgang
mellem bebyggelse og landskab.

- Prioritering af det private boligliv frem for faellesska-
bet lever ikke op til visionen for Trekroner. Faellesare-
alerne er uprogrammerede og savner forudbestemte
aktiviteter at samles om.

- Beskrivelsen af, hvordan kunst teenkes integreret, er
uklar.

- LAR-lgsning indgar, dog kun overfladisk beskrevet.

2. Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan

+ Byggeriet er opdelt i mindre enheder og med forskyd-
ninger, sa det opleves tilpasset landskabet.

+ Der er fra ankomst- og feelles opholdsarealer mod
Skademosen en fin sammenhang til landskabet mod
syd via kig mellem boligerne.

3. Arkitektur og materialitet

+/- Byggeriet er udfgrt i et tydeligt modernistisk form-
sprog med rene former og enkle facader, yderligere
understgttet af mure omkring de private haver. Faca-
derne fremstar i klassiske, tidslgse materialer af god
kvalitet.Samlet opleves byggeriet dog noget bastant og
lukket i sit udtryk.

4. Udearealer - private og faelles

+ Karakteren af det ydre landskab er trukket med ind
i de feelles friarealer mod Skademosen, som fremstar
meget landskabeligt og varieret med mange grgnne
flader og en artsrig beplantning.

- Faellesarealerne langs Skademosen savner en pro-
grammering, der fordrer til ophold, aktivitet, mgder og
feellesskab.

- Hensynet til det private liv i den enkelte bolig synes
vaegtet for tungt. De private uderum afskaermes af hgje
mure, og boligernes facader i stueplan fremstar lukke-
de for omgivelserne. Kontakten mellem privat og feelles
er derfor meget begraenset.
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VURDERINGSKRITERIER

A. PRIS
Tilbudt kgbesum 6.000 kr./pr. m? ex.moms
Tilbudt kgbesum i alt 6.990.000 kr. ex. moms

B. PROJEKTETS KVALITETER

—_

Visionen for Trekroner @
2. Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan e
3. Arkitektur og materialitet @
4

Udearealer - private og feelles

SCREENING IFT. LOKALPLAN 521

Projektet vurderes ikke realiserbart indenfor lokal-
planens bestemmelser uden vaesentlige &ndringer af
bebyggelsesplanen. Ogsa OBS. pa terreenregulering.

FAGLIG HELHEDSVURDERING

Et fint og gennemarbejdet projekt, som udmaerker sig
ved et klart og meget gennemfart fokus pa feellesskab
som omdrejningspunkt for livet i bebyggelsen.

Et arkitektonisk unikt og saregent projekt. Det faelles
opholdsarealer mod syd star staerkt, men p& bekostning
af en klar greensedragning mod det ydre landskab, som
er kendetegende for omradet.

FILIPPALUND | TREKRQONER @5T

%



I vurderingen er seerligt fglgende vaegtet:

1. Visionen for Trekroner 3. Arkitektur og materialitet

+/- Feelles friarealer er udformet landskabeligt, levende + Bebyggelsen fremstar i sit valg af materialer til faca-
og varieret, men bebyggelsesplanen respekter ikke den der og tag, og i sin bearbejdning af disse, med et pa én
lokale sammenhang og principperne i lokalplanen. gang bade hjemligt, varmt og moderne udtryk.

+ Variation i bade boligtyper (reekkehus og lejlighed) og + Unikt arkitektonisk udtryk, med referencer til bade
boligstgrrelser skaber grobund for et sammensat og Munksggard og ‘det vilde vesten’. Arkitekturen vurderes
staerkt faelleskab i bebyggelsen. at passe godt til omrddet og samtidig bidrage med no-

get nyt og anderledes.
+ Velintegreret LAR-lgsning med fokus pa gode forhold

for plante- og dyreliv. 4. Udearealer - private og faelles

+ Klar kunstnerisk ide, der understgtter projektets fo- + God og enkel sammenhang mellem private og feelles

kus pé feellesskab. friarealer, hvor det feelles er tydeligt og konsekvent
prioriteret.

2. Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan
+ Private altaner mod det indre gérdrum til hhv. lejlig-

+/- Alternativ bebyggelsesplan, hvor bebyggelsen ind- heder pa 1. sal /overetage til reekkehuse skaber et godt
rammer et feelles opholdsareal p& byggeriet sydside. supplement til de private opholdsarealer pa terraen,
Anvendelsen af det ydre landskab mod syd til faelles- som en alternativ made at orientere sig mod det falles.
funktioner, som fx. dyrkningshaver, bryder dog med

lokalplanens principper og udbudsmaterialets krav om, - Brugen af det ydre landskab til faellesfunktioner er i
at det ydre landskab skal fremsta som feelles rekreative modstrid med lokalplanens principper.

arealer med karakter af overdrev, samt at faelles op-
holdsarealer skal etableres mod Skademosen

- Bygningsvolumenerne placerer sig pa tveers af land-
skabets naturlige terraen, hvilket vurderes at give pro-
blemer med terraenregulering og tilpasning til det ydre
landskab.
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TI LB U D 5 BYGHERRE: COMITICO APS
ARKITEKT: OPEN PLATFORM ARKITEKTER OG LASSEN LANDSKAB

VURDERINGSKRITERIER

A. PRIS
Tilbudt kgbesum 5.503 kr./pr. m? ex.moms
Tilbudt kgbesum i alt 6.410.995 kr. ex. moms

B. PROJEKTETS KVALITETER

1.

Y

Visionen for Trekroner
Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan @
Arkitektur og materialitet

Udearealer - private og feelles

SCREENING IFT. LOKALPLAN 521

Projektet vurderes umiddelbart realiserbart indenfor
lokalplanens bestemmelser.

FAGLIG HELHEDSVURDERING

Et gennemarbejdet projekt og en overordnet fin bebyg-
gelsesplan, der opleves tilpasset landskabet. Der efter-
lyses flere aktiviteter end en legeplads at samles om i
de faelles friarealer.

Det arkitektoniske udtryk er gennemfgrt, men opleves
samlet at resultere i et noget livlgst og anonymt projekt,
der ikke helt formar at tilpasse sig omradet.




I vurderingen er seerligt fglgende vaegtet:
1. Visionen for Trekroner
+ God tilpasning til landskabet.

- Feellesarealerne savner forudbestemte aktiviteter at
samles om.

+ Kunst er integreret pa legepladsen.

- LAR-lgsning mangler at blive vist.

2. Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan

+ Bebyggelsen bestar 11 boliger opdelt i 3 enheder,
som er lagt forskudt for hinanden og i et slynget forlgb,
der fglger grundens afgraensning mod det ydre land-
skab.

+ Der er fra ankomst- og faelles opholdsarealer mod

Skademosen fin sammenhang og kig mellem boligerne
til det sydliggende landskab.

- Indretning af arealer mod Skademosen savner en
skarpere udnyttelse.

3. Arkitektur og materialitet

+/- Byggeriet er udfgrt i et tydeligt modernistisk forms-
prog med rene former og enkle facader, yderligere un-
derstgttet af mure omkring de private haver. Facaderne
fremstar i klassiske tidslgse materialer, der umiddel-
bart passer fint til omradet. Samlet opleves byggeriet
dog noget ferskt og anonymt.

4. Udearealer - private og faelles

+ Der er gode private opholdsarealer p& begge sider af
boligen.

+/-Feelles opholdsarealer er fint adskilt fra Skademo-
sen, men aktiviteter p& de feelles friarealer mod Skade-
mosen er begraenset til en legeplads.

= |t. 32.25
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VURDERINGSKRITERIER

A. PRIS
Tilbudt kebesum 5.100 kr./pr. m? ex.moms
Tilbudt kgbesum i alt 5.941.500 kr. ex. moms

B. PROJEKTETS KVALITETER

1. Visionen for Trekroner @
2. Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan

3. Arkitektur og materialitet (22
4. Udearealer - private og feelles

SCREENING IFT. LOKALPLAN 521

Projektet vurderes realiserbart indenfor lokalplanens
bestemmelser.

FAGLIG HELHEDSVURDERING

En overordnet fin bebyggelsesplan, hvor der dog savnes
en bedre proportionering, indretning og afgransning af
feelles opholdsarealer mod Skademosen.

Byggeriets arkitektur fremstar, seerligt hvad angéar
valg af facadematerialer og tagform, karakterlgst. Der
savnes en hgjere grad af kvalitet i projektet.




I vurderingen er seerligt fglgende vaegtet:
1. Visionen for Trekroner
+ Klar afgraensning mod det ydre landskab.

+ Indretning af feelles friarealer, herunder integration af
LAR som et rekreativt element.

+ /-Gode ideer til hvordan kunst kan integreres i bebyg-
gelsen, men som savnes konkretiseret.

2. Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan

+ Bebyggelsen skaber med sin placering, opdeling og
forskydninger et tydeligt omréde til ankomst og feelles
opholdsarealer mod Skademosen, og en klar afgreens-
ning mod det ydre landskab.

- Arealer mod Skademosen opleves lidt ufeerdige, og
der savnes en mere klar sammenhang mellem arealer
til parkering, fordeling, privat- og faelles ophold.

3. Arkitektur og materialitet

+ Byggeriet fremstar med forskydninger i de enkelte
boligblokke, som opleves tilpasset omradet og grunden.

- Facader udfgrt med plademateriale, hvor den gvre del
er hvid, og med partier i trae, opleves ikke tilpasset om-
radets karakter og landskabet. Brug af pladematerialer
pé facader er ikke i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

- Taget, der fremstar med zink eller tilsvarende pa si-
derne, opleves pasat og ikke afstemt den gvrige facade.

4. Udearealer - private og faelles

+/- Store grgnne arealer til faelles ophold og aktivitet
mod Skademosen indrettet til badde leg og rekreativt
ophold, der dog virker lidt tilfeeldige i deres indretning.

- Der efterlyses en mere tydelig afgreensning af de
feelles opholdsarealer mod Skademosen, hvor det of-
fentlige vejrum og faelles opholdsarealer flyder uheldigt
sammen.
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VURDERINGSKRITERIER

A. PRIS
Tilbudt kgbesum 5.000 kr./pr. m? ex.moms
Tilbudt kgbesum i alt 5.825.000 kr. ex. moms

FAGLIG HELHEDSVURDERING

B. PROJEKTETS KVALITETER

1.

Y

Visionen for Trekroner
Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan
Arkitektur og materialitet @

Udearealer - private og feelles

SCREENING IFT. LOKALPLAN 521

Projektet vurderes realiserbart indenfor lokalplanens
bestemmelser.

Et fint projekt, der saerligt udemaerker sig ved bebyg-
gelsens traefacader og bebyggelsesplanen, der dog godt
kunne have efterladt stgrre arealer til feelles ophold
mod Skademosen.

Der kan savnes en mere aktiverende indretning og kla-
rere afgraensning af feelles opholdsarealer mod Skade-
mosen.




I vurderingen er saerligt fglgende vaegtet:
1. Visionen for Trekroner
+ Klar afgraensning mod det ydre landskab.

- Feellesarealerne savner forudbestemte aktiviteter at
samles om.

+/- LAR-lgsningen er realiserbar, men idéen om, at
forsinkelsen sker pé legearealer virker ikke overbevi-
sende.

- Der er ikke taget stilling til integration af kunst.
2. Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan

+/ -Bebyggelsen bestar af 3 boligblokke, der, lagt i hin-
andens forlaengelse, skaber et tydeligt omréde til an-
komst og faelles opholdsarealer mod Skademosen med
kig til det sydliggende ydre landskab. Boligblokkene
kunne med fordel have veeret trukket laengere mod syd,
for at skabe mere plads til feellesarealer mod Skade-
mosen.

3. Arkitektur og materialitet

+ Facaderne fremstdr med lodrette traelister i to farver.
Valget af facadematerialer skaber, sammen med en
variation i vinduesformaterne, en facade med bade ryt-
me og variation.

+ Forskydninger mellem boliger i de enkelte boligblok-
ke betyder, at den enkelte bolig treeder frem, hvilket
desuden medvirker til at definere sma private zoner
omkring den enkelte bolig.

4. Udearealer - private og faelles

+/- Alle boliger har private opholdsarealer mod bade
det indre g&rdrum og det ydre landskab. De felles op-
holdsarealer savner en programmering med med flere
forudbestemte aktiviteter for beboerne at samles om.

- Der efterlyses en mere tydelig afgraeensning af de
feelles opholdsarealer mod Skademosen, hvor det of-
fentlige vejrum og faelles opholdsarealer flyder uheldigt
sammen.
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VURDERINGSKRITERIER

A. PRIS
Tilbudt kgbesum 4.880 kr./pr. m? ex.moms
Tilbudt kgbesum i alt 5.685.200 kr. ex. moms

B. PROJEKTETS KVALITETER

1.

Y

Visionen for Trekroner
Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan
Arkitektur og materialitet

Udearealer - private og feelles (52

SCREENING IFT. LOKALPLAN 521

Projektet vurderes realiserbart indenfor lokal- plan-
ens bestemmelser.

FAGLIG HELHEDSVURDERING

Et projekt hvor bebyggelsesplanen overordnet skaber
en god sammenhang med det ydre landskab. Arealerne
mod Skademosen virker dog for smé& og uproportione-
rede, ligesom at sammenhangen mellem den enkelte
bolig og de faelles friarealer ikke er god.

Integration af LAR i udearealer samt variationen i byg-
geriets arkitektur vurderes positivt, dog undtaget valg
af facademateriale og de store altaner.




I vurderingen er seerligt fglgende vaegtet:
1. Visionen for Trekroner
+ Klar afgraensning mod det ydre landskab.

- Ambitioner om faellesskab er ikke overbevisende ud-
fert i placering og indretning af feelles friarealer.

+ LAR er godt integreret som et rekreativt element.

+ /-Fin beskrivelse af, hvordan kunst kan integreres pa
flere m&der, men uden en klar linje eller retning.

2. Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan

+ Bebyggelsen skaber med sin placering, opdeling og
forskydninger en klar afgraensning mod det ydre land-
skab.

- Arealer mod Skademosen til parkering, fordeling, pri-
vat- og feelles ophold virker smé& og uproportionerede.
Bebygggelsen kunne med fordel vaere placeres laengere
mod syd. Udformning af parkering betyder at man en-
ten skal bakke ind eller ud fra Skademosen, hvilket ikke
er en realistisk lgsning.

Fiser

Skademosen omrade 1

3. Arkitektur og materialitet

+/- Byggeriet fremstar levende med forskydninger i de
enkelte boligblokke, grgnne tage og variation i vindues-
formater og vinduessatning. Placering af skure virker
tilfeeldig og uargumenteret.

- De hvidpudsede facader og de store altaner der spaen-
der pd langs af facader er meget igjnefaldende, og
opleves i stor kontrast til det gvrige byggeri i omradet
og landskabet. De pudsende facader er ikke i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser om brug
af facadematerialer.

4. Udearealer - private og faelles

- De faelles opholdsarealer mod Skademosen virker
mere som mellemrum end egentlige arealer til faelles-
skab og ophold. Samtidig savnes en klar afgraensning
mod Skademosen, hvor det offentlige vejrum og feelles
opholdsarealer flyder uheldigt sammen.

- Placering af stue og kekken samt store altaner pa bo-
ligernes 1. sal og giver udfordringer i forhold til at sikre
en god sammenhang mellem den enkelte bolig og de
feelles friarealer.
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VURDERINGSKRITERIER

A. PRIS
Tilbudt kebesum 4.800 kr./pr. m? ex.moms
Tilbudt kgbesum i alt 5.592.000 kr. ex. moms

B. PROJEKTETS KVALITETER

1. Visionen for Trekroner @
2. Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan @
3. Arkitektur og materialitet

4. Udearealer - private og feelles @

SCREENING IFT. LOKALPLAN 521

Projektet vurderes umiddelbart realiserbart indenfor
lokalplanens bestemmelser.

FAGLIG HELHEDSVURDERING

Et fint projekt, som saerligt udmaerker sig ved kvaliteten
af den landskabelige tilpasning og overbevisende ind-
retning af udearealer.

Byggeriet er udfgrt i materialer, der passer fint til om-
radet. Den arkitektoniske bearbejdning af volumen og
facader fremstar dog noget standardiseret.
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| vurderingen er szerligt fglgende vaegtet:
1. Visionen for Trekroner

+ Bebyggelsesplanen er udformet landskabeligt, leven-
de og varieret.

+ Feelles friarealer er indrettet med funktioner, som kan
understgtte faellesskabet i bebyggelsen.

+ LAR-lgsning er velintegreret i byggeriets feelles fria-
realer.

-/+ Gode intentioner for integration af kunst, der dog
samtidig er meget generelle og savner stillingtagen.

2. Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan

+ Byggeriet er opdelt i mindre enheder og med for-
skydninger, s& det opleves tilpasset landskabet. Der er
skabt en god sammenhang mellem ankomst- og fael-
lesarealer mod Skademosen og det ydre landskab.

+ Parkering er udformet og udfgrt landskabeligt med
graesarmering og med traeer mellem p-pladser.

3. Arkitektur og materialitet

+ Klassisk og enkelt brug af materialer pa facader, der
virker velvalgte til omradet.

- Bygningsformen med ensidig taghaeldning giver sam-
men med en lidt konventionel facadeudformning og
detaljering byggeriet et noget tungt og standardiseret
udtryk.

4. Udearealer - private og faelles

+ Indretning og sammenhang mellem private opholds-
arealer og faellesarealer skaber en god ramme for det
sociale faellesskab, beboerne i mellem. Feaelles opholds-
arealer opleves godt adskilt fra det offentlige vejrum pa
Skademosen med beplantning og behandling af terrae-
net.

+ Karakteren af det ydre landskab er trukket med ind
i de feelles friarealer mod Skademosen, som fremstar
meget landskabeligt og varieret med mange grgnne
flader og en artsrig beplantning.
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VURDERINGSKRITERIER

A. PRIS
Tilbudt kgbesum 5.150 kr./pr. m? ex.moms
Tilbudt kgbesum i alt 6.000.000 kr. ex. moms

B. PROJEKTETS KVALITETER

1.

Y

Visionen for Trekroner
Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan
Arkitektur og materialitet

Udearealer - private og feelles

SCREENING IFT. LOKALPLAN 521

Projektet vurderes realiserbart indenfor lokalplanens

bestemmelser.

FORBEHOLD
Tilbuddet er betinget af samtidigt kgb af
Skademosen 1.

FAGLIG HELHEDSVURDERING

Et projekt, som udmaerker sig ved kvaliteten i bebyg-
gelsens arkitektoniske udtryk, der dog samtidig opleves
lidt voldsom for omradet.

Bebyggelsesplanen sikrer gode private opholdsarealer
til den enkelte bolig. Der er en fin sammenhang til de
feelles friarealer, der dog savner en skarpere udnyttelse
og flere aktiviteter.




I vurderingen er seerligt fglgende vaegtet:
1. Visionen for Trekroner

+/- Klar greense mod det ydre landskab. Dog et noget
voldsomt volumen.

- Faelles opholdsarealer savner en skarpere udnyttelse
og flere aktiviteter.

- LAR-lgsning savnes.

+ /- Flere ideer til hvordan kunst kan integreres, dog
uden retning eller stillingtagen.

2. Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan

+ Bebyggelsen er opdelt i 3 grupper af boliger, der er
forskudt og drejet, sa de falger ejendommes afgraens-
ning mod syd. Fra ankomst- og feellesarealer mod
Skademosen er der en god sammenhag og kig mellem
boligerne til det ydre landskab mod syd.

- Indretning af arealerne mod Skademosen opleves lidt
uferdige og med mange spildarealer, der ikke rigtigt
har fundet nogen anvendelse.

3. Arkitektur og materialitet

+/- Byggeriet er udformet som gavlhuse med halve sad-
deltage (ensidig taghaeldning) og med forskydninger, de
enkelte boliger imellem. Byggeriet fremstar markant,
men 0gsa som et noget voldsomt volumen mod land-
skabet i forhold til de relativt f& boliger.

+/- Facader i tree giver et varmt og stofligt udtryk. Vin-
duessatningen kunne vaere mere varieret, og samtidig
efterlyses vinduer i ender p& de sammensatte byg-
ningskroppe.

4. Udearealer - private og faelles
+ Alle boliger har private opholdsarealer mod bade det

ydre landskab og mod ankomst- og feellesarealerne
langs Skademosen.

+/- De feelles opholdsarealer mod Skademosen er
indrettet med en legeplads og en faelles terrasse. Der
savnes en bedre udnyttelse af arealerne, en mere vari-
eret indretning og flere aktiviteter, der kan understgtte
feelleskabet i bebyggelsen.




TILBUD 11| S0 oo
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VURDERINGSKRITERIER FAGLIG HELHEDSVURDERING
A.PRIS Et fint projekt, som saerligt udmaerker sig ved sin ambi-
. tion om feelleskab og en staerk forankring i omradet og
Tilbudt k 3.800 kr./pr. m? ex.
Ilbudt kebesum r/pr. m* ex.moms til lLandskabet. En ambition der dog ikke helt lykkedes.
Tilbudt kgbesum i alt 4.427.000 kr. ex. moms
Det meget skulpturelle byggeri opleves stgrre end ngd-
B. PROJEKTETS KVALITETER vendigt, og noget voldsomt for omradet. Parkeringslgs-
ningen skaber en uklar greense mod det ydre landskab
1. Visionen for Trekroner og Trekroner Parkvej, og opleves ikke tilpasset omra-
det.
2. Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan
3. Arkitektur og materialitet @
4. Udearealer - private og feelles

SCREENING IFT. LOKALPLAN 521

Projektet vurderes ikke realiserbart indenfor lokal-
planens bestemmelser.




I vurderingen er saerligt fglgende vaegtet:
1. Visionen for Trekroner

- Feelles friarealer er prioriteret pa bekostning af sam-
menhangen med det omgivende landskab.

+ Faellesarealerne er landskabeligt vel udfgrt, og funkti-
onerne understgtter faellesskabet, beboerne imellem.

+ LAR-lgsning er integreret som et rekreativt element i
de faelles friarealer.

+/-Kunsten integreres i de feelles friarealer, men det er
ikke konkretiseret hvordan.

2. Landskabelig tilpasning og bebyggelsesplan

+ Bebyggelsen er opdelt i mindre enheder, hvor de en-
kelte boliger ligger indbyrdes forskudt, og danner

et indrammet feelles opholdsareal p& byggeriets nord-
side.

- Med en ambition om at friholde det faelles opholdsa-
real for parkering, er p-pladserne placeret pa bebyg-
gelsens yderside, mod Trekroner Parkvej. Dette bryder
med lokalplanens principper om, at parkering skal ske i
det indre gadrdrum, og det skaber en uklar graense mod
det ydre landskab.
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3. Arkitektur og materialitet

+/- Et arkitektonisk markant byggeri med et skulpturelt
udtryk. Den kvadratiske grundplan afsluttes i en asym-

metrisk tagform, hvor det ene hjgrne er markeret. Hjgr-
net, der fremstar som 3 fulde etager, har dog et omfang
der medvirker til, at byggeriet kommer til at virke noget
voldsomt for omradet.

+ Facaderne fremstar i gule genbrugstegl og tree, hvil-
ket virker fint tilpasset til og skaber en god sammen-
hang med omradet og landskabet.

4. Udearealer - private og faelles

+ Karakteren af det ydre landskab er trukket med ind

i det indre gardrum, der fremstar meget landskabe-
lig. Lesningen understgtter projektets ambition om en
staerk tilknytning til stedet. Feellesarealerne opleves i
god sammenhang med de private friarealer til den en-
kelte bolig.

- Det feelles opholdsareal er indrettet med bl.a. et bgr-
ne- og ungdomshus. Denne funktion skal ses i sam-
menhang med budgivers projekt pa Skademosen 2,
hvor der er foresldet et drivhus og et feelleshus. Alene
opleves bgrnehuset som en lidt skaev prioritering af en
serlig mélgruppe.
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