
 

Pkt.   234 Køb og salg af fast ejendom  
Sagsnr.  293204 Byrådet Lukket punkt 

Resume 
Det skal godkendes, at kommunen indgår en aftale om et magelæg (arealbytte) med 
Købmanden i Vindinge på de anførte vilkår, og at ejendommen Tingvej 14 efter gen-
nemførelse af magelægget udlejes til Købmanden for en periode.  
 
Sagen er lukket, da der er tale om køb og salg af fast ejendom. Sagen kan åbnes, når der 
foreligger endelige underskrevne købsaftaler. 

Indstilling 
Forvaltningen indstiller, at 
 

1. Kommunen indgår en aftale om et magelæg, hvor kommunen afgiver 3.600 
m2 af ejendommen Tunevej 8 Vindinge, og modtager ejendommen Tingvej 
14 Vindinge med en grundstørrelse på 1.116 m2 samt en kontant købesum 
på 5.100.000 mio. kr. og i øvrigt på de nedenfor anførte vilkår.  

2. Der samtidig gives samtykke til, at købmanden i Vindinge efter gennemfø-
relse af magelægget videresælger det magelagte areal på Tunevej 8 til et sel-
skab eller anden juridisk enhed, som en gruppe lokale Vindingeborgere har 
stiftet med det formål at opføre en dagligvarebutik på ejendommen, under 
forudsætning af, at den nye ejer indtræder i samtlige af købmandens ret-
tigheder og forpligtelser i henhold til kontrakten mellem kommunen og 
købmanden.  

3. Forvaltningen bemyndiges til at forhandle en lejeaftale med Købmanden i 
Vindinge om at leje den magelagte ejendom Tingvej 14 for en tidsbegrænset 
periode, mens den nye dagligvarebutik på Tunevej 8 opføres.   

4. Der afsættes rådighedsbeløb og gives en anlægsbevilling vedrørende salgs-
indtægter på 5.100.000 mio. kr. Beløbet tilgår købs- salgspuljen i 2022. 

5. Der afsættes rådighedsbeløb og gives en anlægsbevilling på kr. 121.000 ved-
rørende salgsudgifter herunder tinglysningsafgifter og omkostninger til 
landinspektør finansieret af købs- og salgspuljen i 2021. 

6. Der afsættes indtægtsbevilling vedr. lejeindtægter på 140.00 kr. i 2022 og 
240.000 kr. i 2023 

Beslutningskompetence 
Økonomiudvalget for så vidt angår punkterne 1-3. Byrådet for så vidt angår punk-
terne 4, 5 og 6.  

Sagsfremstilling 
Byrådet godkendte på mødet den 28. februar 2018, pkt. 147, at kommunen skal indgå 
en aftale om mageskifte med ejeren af Tingvej 14 under forudsætning af Ankestyrel-
sens godkendelse.   
 
Forvaltningen har på den baggrund været i forhandlinger med købmanden i Vin-
dinge, borgergruppen samt Dagrafo. Med forbehold for politisk godkendelse er der nu 
enighed om vilkårene for magelægget. Købsaftaler vedrørende henholdsvis salg af 
kommunens ejendom og køb af købmandens ejendom vedlægges som henholdsvis bi-
lag 1 og 2.  
 
Dagrofa har arbejdet på en konstruktion med inddragelse af borgerne i Vindinge med 
henblik på etablering af et privatretligt anpartsselskab, som skal købe den magelagte 
grund på Tunevej 8 fra købmanden med henblik på opførelse af en ny dagligvarebutik. 



Det nye selskab skal herefter udleje til Dagrofa, som igen skal videreudleje til købman-
den.  
 
Magelægget gennemføres ved, at kommunen overdrager 3.600 m2 af matr.nr. 11ez, be-
liggende Tunevej 8, til ejeren af Tingvej 14, Mikael Møller (købmanden i Vindinge).  
 
Købmanden i Vindinge overdrager matr.nr. 13b, beliggende Tingvej 14, med en grund-
størrelse på 1.116 m2 samt en kontant købesum på 5.100.000 mio. kr. (ekskl. moms) sva-
rende til differencen mellem de magelagte ejendommes markedspriser.  
 
Senest 21 dage efter kommunens underskrift af købsaftalen vedrørende Tunevej 8 er 
køberen forpligtet til at stille sikkerhed for den kontante del af købesummen i form af 
en bankgaranti eller deponering i kommunens bank. Handlen er fra kommunens side 
betinget af, at den fornødne sikkerhed stilles inden for fristen.  
 
Samtidig med kommunens overtagelse af Tingvej 14 udlejes ejendommen tidsbegræn-
set til Købmanden i Vindinge (eller dennes virksomhed) frem til det tidspunkt, hvor 
den nye dagligvarebutik er færdigopført. Ejendommen udlejes til markedsleje og med 
et vilkår om, at lejer betaler de fulde drifts-, forbrugs- og vedligeholdelsesomkostnin-
ger mv.  
 
Borgergruppen har efter dialog med forvaltningen udarbejdet et skitseprojekt for den 
nye dagligvarebutik, som vedlægges som bilag 3. En ny lokalplan for området er under 
udarbejdelse. Magelægget er fra begge parters side betinget af, at der bliver vedtaget 
en ny lokalplan efter principperne i skitseprojektet inden udgangen af 2022 med mu-
lighed for opførelse af en dagligvarebutik på op til 1.100 m2.  
 
Køberen af Tunevej 8 forpligter sig til at foranstalte og bekoste en højresvingsbane til 
den nye dagligvarebutik samt etablere fortov langs dagligvarebutikken. Kommunen 
forpligter sig til at afholde udgifter til flytning af busstoppested til dagligvarebutikkens 
forplads samt etablering af stiforbindelser. Udgifter hertil vil nedskrive det samlede 
salgsprovenu. Der kommer en særskilt sag herom.  
 
Roskilde Museum vurderer, at der muligvis findes fortidsminder på ejendommen. Kø-
beren af Tunevej 8 er forpligtet til at igangsætte en arkæologisk forundersøgelse senest 
tre måneder efter overtagelsesdagen. Såfremt forundersøgelsen viser, at det er påkræ-
vet med en arkæologisk udgravning inden byggestart, afholder kommunen omkost-
ningerne hertil, svarende til ca. kr. 300.000. Der vil i givet fald blive forelagt en sær-
skilt sag herom.   
 
Handlen vedrørende Tunevej 8 er fra køberens side betinget af, at ejendommen ikke er 
forurenet (klasse 2-4), og at opførelsen af byggeriet ikke kræver ekstraordinær funde-
ring. Endvidere er handlen fra køberens side betinget af, at en arkæologisk udgravning 
ikke viser, at der på ejendommen findes fortidsminder. I tilfælde af forurening eller 
fortidsminder er køberen af Tunevej 8 således berettiget til at træde tilbage fra hand-
len, men der kan ikke rettes erstatningskrav mod kommunen.  
 
Forvaltningen har inkorporeret forskellige klausuler i aftalen til sikring af kommu-
nens interesser også ved et fremtidigt videresalg, herunder servitut om tillægskøbe-
sum, gevinstandel i henholdsvis ubebygget og bebygget stand, byggepligt og forkøbs-
ret. 
 
I forbindelse med kommunens sædvanlige servitut om forbud mod videresalg i ube-
bygget stand skal det godkendes, at købmanden videresælger Tunevej 8 til et sel-
skab/juridisk enhed stiftet af den lokale borgergruppe i Vindinge. Den indtrædende 
nye ejer skal i den forbindelse indtræde i samtlige købmandens rettigheder og forplig-
telser i henhold til købsaftalen med kommunen.  



 
Overtagelsesdagen for både køb af Tingvej 14 og salg af Tunevej 8 fastsættes til den 
første hverdag i måneden efter endelig politisk godkendelse af lokalplanen for områ-
det. Det forventes p.t., at overtagelsesdagen bliver den 1. juni 2022.  
 
Tunevej 8 sælges med et vilkår om, at byggeriet skal kunne opnå DGNB certificering.  
 
Det er aftalt mellem parterne, at sælger af Tingvej 14 overdrager ejendommen fri for 
lejemål og nedriver den eksisterende købmandsforretning og leverer en ryddet grund 
senest tre måneder efter udløb af den mellem parterne indgåede lejekontrakt. Til sik-
kerhed for opfyldelse af nedrivning og oprydning af grunden stiller sælger af Tingvej 
14 en bankgaranti på kr. 500.000 eller deponerer beløbet i kommunens bank senest 21 
dage efter kommunens underskrift af købsaftalen. Handlen er fra kommunens side 
betinget af, at den fornødne sikkerhed stilles inden for fristen.  
 
Såfremt kommunen eller en fremtidig ejer af Tingvej 14 opfører bebyggelse på ejen-
dommen, skal sælger have refunderet nedrivningsomkostningerne. Endvidere skal 
kommunen eller en fremtidig ejer betale et tillæg til købesummen, såfremt ejendom-
men på et senere tidspunkt skifter anvendelse til boligformål i forhold til den ved sal-
get tilladte anvendelse til dagligvarebutik. Forvaltningen vil med forslag til ny lokal-
plan for området lægge op til, at det anvendes til rekreative formål.  

Økonomi  
Sagen har ingen bevillingsmæssige konsekvenser i 2021 og 2022. Der er hvert år i bud-
gettet afsat en pulje til køb og salg af jord og ejendomme. Salgsudgifterne på 0,121 mio. 
kr. fragår puljen i 2021, mens salgsindtægten på 5,1 mio. kr. tilgår puljen i 2022. 
 
Der afsættes i sagen en indtægtsbevilling på 0,14 mio. kr. i 2022 og 0,24 mio. kr. i 2023 
til huslejeindtægter. 
 
Det er i sagsfremstillingen nævnt, at Kommunen i forbindelse med salget forpligter sig 
til at afholde udgifter til flytning af busstoppested til dagligvarebutikkens forplads 
samt etablering af stiforbindelser. Udgifter hertil vil nedskrive det samlede salgspro-
venu og derved fragå købs- og salgspuljen i 2022. Der kommer en særskilt bevillingssag 
herom.  
 
Det er aftalt med køber at denne skal friholdes for eventuelle omkostninger til arkæo-
logisk udgravninger. I tilfælde af at det vurderes nødvendigt at foretage arkæologiske 
udgravninger vil der blive ansøgt om anlægsbevilling til dette i en selvstændig bevil-
lingssag. 
 
 
 
Økonomiske konsekvenser anlægssager i årene 2021- 2022: 
 

Alle tal i 1.000 kr. 
- = merudgift eller mindreindtægt 
+ = Mindreudgift eller merindtægt 
 

2021 2022 2023 

Investeringsoversigt, senest vedtagne rådig-
hedsbeløb: 

   

Anlæg, salgsindtægter      0        0       0 
Anlæg, salgsudgifter      0        0       0 
    
Forslag til revideret rådighedsbeløb:    
Anlæg, udgifter      0 5.100       0 
Anlæg, indtægter -121         0       0 



    
Ansøgning om anlægsbevilling:    
Anlæg, udgifter      0 5.100       0 
Anlæg, indtægter -121         0       0 
 
Afledt drift, huslejeindtægter 

 
     0 

 
   140 

 
 240 

    
Finansiering:    
Udmøntning af købs- og salgspuljen i 2021  -121         0      0 
Udmøntning af købs- og salgspuljen i 2021       0 5.100      0 

 

Økonomiudvalget, 08-09-2021, pkt. 325 
Ad 1-3.: Godkendt, idet forvaltningen har oplyst, at der er enighed mellem parterne 
om, at klausulen i pkt. 8.3.1 i kontrakten om salg af købmandens ejendom vedrørende 
refundering af nedrivningsomkostninger udgår. 
 
Ad 4-6.: Anbefales. 

Byrådet, 29-09-2021, pkt. 234 
Ad 4-6.: Godkendt. 
 
Fraværende: Jens Børsting (A), Anne-Dorte Nygaard (A) deltog som suppleant. 
 
 



















































HJH
Tekstboks


HOVEDDATA:

Grundareal: 3.600 m2

Etageareal: 900 m2 (salgsarealet udgør heraf: 600 m2)
Varegård: 150 m2

Bygningen opføres i ét plan med fladt tag 
Indgang placeres mod Tunevej
Facademateriale: Teglsten

Der etableres forplads med cykelparkering ud mod Tunevej
Der udføres højresvingsbane med buslomme ved forpladsen

Eksisterende busholdeplads flyttes til ny buslomme (ca. 250 m)

Fortov anlægges langs Tunevej fra daginstitutionens indkørsel og frem til nuværende busholdplads (ca. 140 meter).

Roskilde Kommune afholder udgifter til ny buslomme, flytning af vejbump samt stiforbindelser nord og vest om butikken.

P-pladser:
Plads til (min.) 18 cykler
30 stk. personbiler svarende til 1 stk. pr. 25 m2 salgssareal 
+ 1 stk. pr. 50 m2 øvrig bygningsareal
1 stk. P-plads for handicapbil
1 stk. P-plads for handicap minibus

Der påtænkes udført støjværn i skel mod sydvest



HJH
Linje
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