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Helhedsplanen er udarbejdet af Roskilde Kommune i
samarbejde med Planvaerkstedet ApS. November 2017

Fotos: Roskilde Kommune, Planvaerkstedet ApS
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Helhedsplanen omfatter arealet vist med rgd streg. Den sti-
plede linje markerer et areal, som ligeledes har potentiale
til at blive udviklet som en del af Vindinge Nord.

FAKTA

e Omradet som gnskes udviklet til boligbebyggelse
omfatter ca. 16,5 ha, hvoraf ca. 30.000 m? er ud-
laegges til byudvikling i 2017.

¢ Ifglge befolkningsprognosen har Vindinge Skole
kapacitet til den beskrevne boligudbygning pa 70
boliger i forste etape.

e Udvikling af Vindinge Nord sker pa privat ejen-
dom, og Roskilde Kommune er planmyndighed.

¢ Vindinge Nord er delvist omfattet af stgjkonse-
kvenszone for Roskilde Lufthavn. Det hindrer dog
ikke den beskrevne planlaegning.

OM HELHEDSPLANEN

Byradet gnsker, at kommunens byer har en bred vifte af botilbud,
hvilket Vindinge Nord kan bidrage til. Helhedsplanen for Vindinge
Nord omfatter et ca. 16,5 ha stort omrade nord for Tingvej og vest for
Stalmosevej. Omrédet ligger teet p& Roskilde by, og forventes at f& en
direkte sti til Trekroner Station.

Helhedsplanen beskriver landskabet omkring Vindinge Nord og de
landskabelige kvaliteter, der skal tage vare pa i forbindelse med en
udvikling af omrédet. Helhedsplanen beskriver ogsd, hvordan omrédet
kan udvikles til et varieret boligomradde med plads til forskellige bolig-
typer og kvarterer, udviklet med afsaet i det omgivende landskab.

Arealet kan rumme ca. 300 blandede boliger - bestdende af savel par-
celhuse, lejligheder og bofzellesskaber i varierende stgrrelser og med
forskellige ejerformer. Antallet er estimeret udfra en forudsaetning om,
at der bygges en blanding af teet-lav og &ben-lav bebyggelse indenfor
de felter/etaper, der er skitseret pa planen pa side 11. Som en del af
omradets udvikling skal de landskabelige kvaliteter styrkes, og der skal
skabes bedre adgang til det omgivende landskab, herunder nye rekrea-
tive forbindelser til Hedeland og til Roskildes Grgnne Ring.

Helhedsplanen, som er markeret med en rgd linje, udstikker alene de
overordnede rammer for udviklingen af Vindinge Nord, og skal derfor
ses som et udtryk for, hvordan Byradet pateenker at planleegge for are-
alerne i Vindinge Nord.

Den stiplede linje indrammer et areal, som ligeledes har potentiale
til at blive udviklet, som en del af det kommende Vindinge Nord. En

mulighed som vil blive genovervejet i forbindelse med udarbejdelse af
Kommuneplan 2020.

Juridiske planer for de fremtidig udvikling i omrédet fastleegges forst i
forbindelse med lokalplanleegningen af de enkelte boligomrader, hvil-
ket blandt andet forudsaetter eendrede kommuneplanrammer.



VINDINGE 0G
VINDINGE NORD

LANDSKABET OMKRING VINDINGE

Vindinge landsby ligger i et steerkt moduleret land-
skab, omgivet af tidligere og nuvaerende graveomrader.
Kun f& arealer naer byen har sit oprindelige terreen,
heriblandt Vindinge Nord. Vindinge er en stjerneud-
skiftet landsby, hvor de stjerneformede skel stadig ses
i landskabet og i byen, bl.a. i form af veje og skellinjer.
Centralt i byen ligger kirken og langs Sandvejen, der
lgber nord/syd gennem Vindinge, er et igjnefaldende
grent forlgb, der tilfgrer byen et markant grent udtryk.

LANDSKABETS KARAKTER

Landskabet omkring Vindinge er oprindeligt et mor-
&nelandskab med spor af randmoraene og dagdis relief.
Det oprindelige terreen i omradet er for leengst vaek, og
Vindinge ligger som en g pa det tilbageblevne terraen.

| byudviklingsomradet nordvest for Vindinge er ter-
reenet kendetegnet ved et dbentliggende plateau, der
falder markant mod vest og nordvest. Der er et tydeligt
hgjdepunkt med et forholdsvis jaevnt plateau centralt |
byudviklingsomrédet.

Omradet anvendes i dag til landbrugsjord. P& den

&bne flade er der afgrgder, men mod nord, syd for
Lillevangsve] ligger Stadlmosen - et §3 beskyttet sg- og
moseomrade, der fremstar som et mindre skovomrade.
Ude pa landbrugsfladen findes yderligere to vandhul-
ler, det ene med § 3 beskyttelse. Udenfor byen, syd for
Tingvej er der spredte bevoksninger, enkeltstdende
treeer og levende hegn, der giver vejen et grgnt udtryk.

| omradets sydlige og gstlige del ligger Vindinge bykant
med boliger og haver ud til de &bne marker. Bykanten
erivid udstreekning beplantet med haekke, buske og
treeer, og isaer bebyggelsen langs Tingvej har stgrre
treeer og buske, som giver en grgn afgraensning ud mod
omradet.

Historisk kort over Vindinge. De stiplede
linjer viser vejstrukturen og de sorte linjer
viser, hvor der har vaeret sten og jorddiger.
Disse elementer er med til at tegne stjer-
neudskiftningen
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Kort med hgjdekurver. Her ses plateauet
centralt i omradet og terreenspringene mod
vest og gst. Byudvikilingsomradet er angivet
med rgde streger.
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| Roskilde Kommunes strategi for Den
Gregnne Ring teenkes landskabet nord for
Vindinge udviklet til et rekreativt landskab
med stier og naturoplevelser, der kommer
helt teet pd boligbebyggelser.

DE STORE SAMMENH/ZANGE

Landskabet omkring Vindinge indgar som en del af Den
Grgnne Ring, der forbinder landskaberne omkring Ros-
kilde. Her taenkes landskabet udviklet til et nyt rekre-
ativt omrade med lavninger, sger og "vild" natur med
stiforbindelse til Trekroner og @de Hastrup.

Landskabet er samtidig en del af det fremtidige He-
deland, som Byradet pa sigt gnsker udviklet og koblet
sammen med Den Grgnne Ring, Det sker bl.a. via en
rekreativ hovedsti - "Horndrageren”, som forbinder
Hedelands forskellige rekreative naturomrader med
hinanden.

| udviklingen af Vindinge Nord skal det sikres, at der
skabes gode stiforbindelser og grenne kiler, som ggr
landskabet tilgeengeligt for alle Vindinges borgere. Sti-
forbindelserne skal kobles sammen med stierne i Den
Grgnne Ring og Hedeland.
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REGNVAND 0G SOER

Ud over de beskyttede sg- og moseomrader er der
lavninger i omradet, hvor vandet samles ved kraftig
nedbgr. Disse omrader friholdes for bebyggelse og
indgar som rekreative omrader med oplagt mulighed
for at etablere anleeg til lokal afledening og forsinkelse
af regnvand.

Forslag til udviklingen af Hedeland udar-
bejdet af Team SLA. Her er den baerende
idé, at Hedeland udvides, s& der pa sigt
dannes et rekreativt landskab hele vejen
rundt om Vindinge. En ny sti - "Horn-
drageren”, vist med bl streg, danner en
ringsti rundt i Hedeland.

[llustration: Tegnestuen SLA.



BINDINGER | OMRADET

Arealerne omkring Vindinge er underlagt bindinger,
som har betydning for, hvordan omradet kan udvikles.

Nordvest for Vindinge er udlagt en transportkorridor,
som ikke m& bebygges, og dermed seetter en klar
greense for udviklingen af Vindinge Nord.

Store omrader nord og syd for Vindinge er udlagt til
Rastofgravning, der med tiden vil blive afsluttet. Her-
efter vil omraderne blive efterbehandlet og udviklet til
naturomrader og indgd som en del af den grgnne Ring
og Hedeland.

Store dele af Vindinge by og en lille del af byudviklings-
omradet er udlagt som kulturarvsareal. Der er registre-
ret fund i jorden fra bade jernalder og vikingetiden her.
Det betyder, at arealet evt. skal undersgges for yderli-
gere fund, inden omradet bebygges.

Omradet set fra Lillevangsvej i retning mod Stalmosen og bebyggelsen, "Sandraekkerne”

Transportkorridor

Vindinge

Rastofindvinding

Vindinge

M
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o
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LANDSKABET
SOM AFSAT

DE LAVE 0G H@JE OMRADER

En udbygning af Vindinge Nord vil runde Vindinge by af
mod nordvest og veere den fremtidige kant mod land-
skabet. Bl.a. derfor er det vigtigt, at landskabet der om-
giver Vindinge er med til at forme det nye boligomrade
og at landskabet "trazkkes” ind mellem bebyggelserne,
s& der skabes samspil mellem de bebyggede omrader
og landskabet. Hermed tilfgjer landskabet kvalitet til
de fremtidige boligomrader og skaber samtidig nye
rekreative landskaber med adgang for borgere i hele
Vindinge.

Landskabet rummer i princippet tre elementer, som
bebyggelsen bgr tilpasses og veere med til at styrke.

1. En lavtliggende kile, som smyger sig om sg- og mo-
seomradet Stdlmosen og helt ind til Vindinge by, hvor
den mgder boligomradet Stalmosen. | denne kile er der
eksisterende § 3 sger og her er ogsa kortlagt omrader,
hvor regnvand vil samle sig ved kraftige regnskyl. | kilen
ligger 0gsa en skovbeplantning omkring Stalmosen der
er en kvalitet i omradet.

Vindinge by

= Byudviklingsomrader
Udsigtshg;
Eks.sg/mose

Lavning/regnvand

- Skov

Fremtidig kile med sti
u Horndrageren/sti
- Naturpraeget landskab

2. Et hgjtliggende plateau midt i omradet, som er
forholdsvis fladt. Pa dette plateau ligger tre hgje i
forleengelse af hinanden og traeder frem i landskabet.
Pa plateauet findes ogsa lavninger som i tilfeelde af
store regnskyl vil vaere vade og hermed mindre egnet til
bebyggelse. Det er derfor oplagt at friholde disse om-
rader for bebyggelse og lade dem indgd som rekreative
arealer i form af grenne/bla kiler, der giver merveerdi til
bebyggelsen.

3. Skraningerne vil vaere szerligt eksponerede, og det
er derfor afggrende at bebyggelsen her opferes pa en
made, s& den skaber en bykant med et sammenhaen-
gende arkitektonisk udtryk, der i gvrigt spiller godt
sammen med det omgivende landskab. Derfor skal
bebyggelser pa skraningerne have szerlig bevagenhed.
Bebyggelserne her skal placeres, s& de styrker ople-
velsen af terreenet og mgdet mellem det naturpreegede
landskab og byen.

Endelig bgr en fremtidig bebyggelse holde afstand til
den eksisterende bykant, s& der kan skabes granne og
rekreative forbindelser herfra og ud i landskabet.

Ovenfor ses et diagram over landskabets
baerende traek.

Til hgjre ses en mere detaljeret illustrati-
on af udviklingsomradets landskabstraek
og topografi.

Plateau

Transportkorridor

Lavninger, hvor regnvan-
det samler sig
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HELHEDSPLAN

NATURLANDSKABET

"Naturlandskabet” er markerne og
det lavt beliggende omréade omkring
Stélmosen, der pa sigt kan udvikles

til et rekreativt landskab.

GRON BYKANT

” Den grgnne bykant” ligger rundt
om det bebyggede omrade og dan-
ner overgang mellem bebyggelsen
og landskabet. Den grgnne bykant
haenger sammen med bykanten
rundt om det gvrige Vindinge og med
Den Grenne Ring.

DISPOSITION/KONCEPT

Helhedsplanen udleegger seks separate boligetaper adskilt af granne kiler. De
seks boligetaper placeres primeaert pa de fladeste og hgjt beliggende arealer.
Etaperne vejbetjenes fra henholdsvis Tingve| og Lillevangsve]. Det omgivende

landskab traekkes op til og ind imellem boligetaperne, sa der skabes attraktivt

boligomréder med landskabet i fokus.

GRONNE KILER

+ +

"Grgnne Kiler” er et sammenhaengen-
de net af grgnne omréder, der opdeler
bebyggelsen i mindre etaper, og treek-
ker landskabet helt ind til bebyggelsen
og Vindige by.

GRONNE BOLIGOMRADER

T

" Bebyggelsens grenne omrader”
er feelles granne omrader for bebo-
erne i de enkelte boligetaper, haver
til boligerne og grgnne vejrabatter
langs vejene.
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NATURLANDSKABET

Naturlandskabet, som i dag er dyrkede marker, teenkes pa sigt udviklet til et mere
varieret og "vildt” landskab med mose, blomstrende engarealer og hgjt graes. |
lavningerne kan opstad smasger og vadomrader med hgj biodiversitet. | omradet
kan ogséd etableres folde med greessende far eller kger. | landskabet anleegges
gangstier, som forbindes til den eksisterende by, til Den Grgnne Ring og Hedeland
Naturpark.

DEN GRONNE BYKANT

Den grgnne bykant udvikles med plads til aktiviteter og samvaer. Den grgnne bykant
ligger pd omradets skraninger og er en vigtig overgang mellem landskab og bebyg-
gelse. Derfor plantes grupper af treeer og buske, som skaermer af mod landskabet,
men samtidig sikrer udsigtspunkter, hvor man kan se ud over landskabet. Den
grenne bykant forbindes til de bynaere arealer langs Skovmosevej og Stalmosevej,

hvorfra den kobles til Den Grgnne Ring og bykanten rundt om Vindinge.




2. P3 den hgjest beliggende del af omra- 3. Kilen midt i omrédet ligger lavt og kan ind-

det etableres en kile, som straekker sig fra rettes som en blomstereng med anlaeg til LAR
bebyggelsen langs Tingvej og legeomrader.
til Lillevangsvej. | kilen er
der feelles legeomrader, bal- 2
o : 4. | overgangen mellem
pladser, fugletarne m.v. Kilen )
forbinder tre hgje/udkigspunk- 3 ekswstgrendf by og det ny
boligomrade etableres
ter, som evt. kan forsteerkes )
ved pafyldning af jord. Q granne kiler med grgpper
af frugttreeer og mulighed

for LAR. I kilen nord for

1. Fra Tingvej etab- Tingvej skal der veere

leres en ankomstkile, O - — en cykelsti og der

der skaber samme- kan vaere nytte-
heeng pa tveers af

haver. a

Vindinge Nord med 4

en flot treeallé eller

grupper af treeer.
GRONNE KILER GRONNE BOLIGOMRADER
De grgnne kiler har hver deres identitet og landskabelige kvaliteter og fremstar Inde i selve bebyggelserne etableres grenne feellesarealer, haver og gardrum.
fx som blomsterenge, lunde med frugttreeer, opholdsarealer med bélpladser, Disse har mere privat karakter, men har stor betydning for, hvor grgnt omra-
legeomrader m.v. | kilerne er der stiforbindelser, som giver adgang til landskabet det opleves udadtil. Derfor skal de enkelte bebyggelser indrettes, s& de feelles
for alle Vindinges borgere. Kilerne ligger, hvor der er kortlagt vdde omréader i for- grgnne omrader, haver og vejrabatter beplantes og fremstar frodige og grenne.
bindelse med skybrud og hvor det derfor vil veere uhensigtsmaessigt at bygge. Det Alle bebyggelser skal have stiforbindelser ud til de feelles kiler, pa tveers af de
giver til gengeeld mulighed for, at kilerne kan bruges til rekreative omréder med enkelte bebyggelser.

lokal afledning af regnvand (LAR], fx med lavninger, sma vandhuller og regnbede.




UDVIKLINGSRETNING

cykel/gangsti

For at undga, at der bebygges spredt i landskabet, skal omradet
udvikles i en raekkefglge, s udviklingen starter indefra og ud,
som angivet i enten den sorte eller rgde reekkefglge ovenfor.

BOLIGOMRADET

Boligomradet bestar af syv boliggrupper. Boliggrupper-
ne skal give plads til forskellige boligtyper, tilpasset det
omgivende landskab. Bebyggelsen placeres og udvikles
efter fglgende principper:

e Udviklingen af omréddet sker “indefra og ud”, dvs.
inde fra Skovmosevej/Tingvej og Sandvejen/Lille-

vangsve;.

e | forbindelse med udvikling skal der etableres en ny
ankomstvej, som kobles til Tingvej uden for byen.

e Parkering skal ske inde i de enkelte boliggrupper
og ikke mod de grgnne kiler, sa der sikres et grant
udtryk og levende bykanter mod kilerne.

e Forat "matche” Vindinges villahaver i kanten af
byen, skal der mod den eksisterende bykant pri-
meert placeres parcelhuse eller huse med haver.

e Bebyggelser, der ligger ud til landskabet mod nord
og sydvest, skal tilpasses landskabets topografi og
fremstd med et ensartet praeg, sa de opleves som

TRAFIK

rekreativ sti

rekreativ sti

.................................

............................

En stamvej etableres i takt med realisering af den fgrste etape.

samlede grupper.

Pa skraningen mod Lillevangsvej og Tingvej (mod
sydvest] skal etableres gérdhavehuse, der danner
en samlet arkitektonisk helhed. Denne bebyggelse,
som skal ligge markant vil veere omradets ansigt
udadtil skal bearbejdes grundigt.

Bebyggelsen kan etableres som &ben-lav bebyg-
gelse og teet/lav bebyggelse, fx raekkehuse, klyn-
gehuse eller stokbebyggelser i op til to etager, dog
hgjst 8,5 m hgje.

Bebyggelserne i de enkelte boligetaper skal ind-
rettes med grgnne fallesarealer. Udformningen af
de enkelte boligetaper fastleegges mere detaljeret i
lokalplanleegningen for omradet.

BOLIGERNES KANT

Diagrammet viser alene etapernes kant. De enkelte bolig-

grupper kan indeholde flere typer boliger og boligstgrrelser.

Bebyggelse, der ligger ud til det abne landskab
skal have en fliget og sammenhangende kant, der
tydeligt markerer overgangen mellem landskab og
by, fx ved beplantning, ensartede bygninger eller
mure. Bebyggelsen skal invitere landskabet helt
ind til huse og haver, og have mellemrum mellem
bygningerne, som muligger forbindelse indefra
bebyggelserne og ud.

Helhedsplanen udstikker ikke szerlige restriktioner
for den bebyggelse, der ikke ligger ud til det dbne
landskab. Her vil fx kunne opfgres parcelhusbe-
byggelse og reekkehuse uden med mindre haver og
feelles grgnne omrader.

Til hgjre ses inspiration til byggerier som
kunne etableres i omrédet.
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