Pkt. 148 |Tilkeb af jord

Sagsnr. 270205 | Byradet | Lukket punkt

Resume

Der skal tages stilling til, om der skal overdrages yderligere et areal pa omkring 1.950
m2 til Boligselskabet Sjzelland.

Sagen er lukket, da den drejer sig om salg af fast ejendom. Punktet kan abnes, nar der
foreligger en endelig underskrevet aftale.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at

1. der arealoverfgres yderligere ca. 1.950 m2 areal til Boligselskabet Sjaelland,
som vist pa vedheaeftede kortbilag,

2. forvaltningen bemyndiges til at underskrive overdragelsesdokumentet pa de an-
forte vilkar, og

3. der afsaettes radighedsbelgb og gives en anlaegsbevilling til salgsindteegten pa
2.000.000 kr., belgbet tilgar puljen til finansiering af grundkapitalindskud til al-
mene boliger.

Beslutningskompetence

@konomiudvalget for sa vidt angar indstillingspunkterne 1 og 2 og byradet for sa vidt
angar det sidste punkt.

Sagsfremstilling

Kommunen solgte ultimo december 2016 en storparcel til Boligselskabet Sjeelland pa
Toppen i Trekroner. Aftalen var betinget af, at der kunne opnas dispensationer til en
bebyggelsesprocent pa 98,4, til en overskridelse af byggefelterne, og at byradet kunne
godkende skema A og B. Overtagelsesdag skulle veere ved betingelsernes opfyldelse.

Der var planlagt opfert 58 familieboliger og 12 sma billige boliger i en ringbebyggelse.
Efterfalgende er der yderligere s@gt dispensation fra lokalplan 520 til etablering af ud-
vendige trapper.

Der har siden veeret arbejdet pa sagen, herunder pa boligselskabets dispensationsan-
sggning, og det viser sig nu, at det byggeprojekt, som Boligselskabet og kommunen
har aftalt, og som boligselskabet efterfglgende har forsagt optimeret, darligt kan place-
res pa den 6.404 m2 store grund. Der vil veere et behov for tilkagb af et areal pa omkring
1.950 m2 jord, og boligselskabet foreslar, at arealet tages af byparken, der omsluttes af
boligselskabets ringbebyggelse. Der henvises til vedhaeftede skitseforslag, hvor det bla
areal viser det allerede kgbte, og det granne areal viser arealbehovet.

Byparken er i lokalplan 520 defineret uden en fast stgrrelse. Det er saledes vurderin-
gen, at parken kan reduceres med de omkring 1.950 m2. Nar kommunen har anlagt
parken, henleegges driften til Grundejerforeningen Trekroner Jst. Boligselskabet er
forpligtet til medlemskab af grundejerforeningen, og selskabet skal betale grundejerfor-
eningsbidrag i forhold til hver enkelt boligenhed i byggeriet.

Arsagen til det yderligere arealbehov er bl.a., at naboerne til boligselskabets byggeri,
der er lokalplanlagt i 3 etager, i en intern haring har problematiseret hgjden af byggeri-
et og dermed skyggevirkningen og teetheden til deres bebyggelser. Boligselskabet gn-
sker at imgdekomme naboerne og har derfor foreslaet ringbebyggelsen skubbet tilbage
fra vejen. Det lader sig gare, hvis der erhverves mere jord.

Endvidere har der fra starten ikke veeret kalkuleret med det antal parkeringspladser,
som lokalplan anviser. Boligselskabet har gjensynligt troet, at man kunne fa tilladelse til



at etablere en del af projektets parkeringspladser i det offentlige rabatareal pa vejen
Toppen. Parkeringspladser skal imidlertid etableres pa egne arealer, og det fylder.

Spgrgsmalet om det ville veere mere hensigtsmeessigt at udarbejde en ny lokalplan for
byggeriet i stedet for at forsgge at tilpasse sig den eksisterende lokalplan har veeret
drgftet i PTU den 4. maj 2017. Her blev det besluttet, at opretholde den eksisterende
lokalplan.

Hvis tilkab af areal afslas, vil det betyde, at en del af parkeringspladserne - i gvrigt som
lokalplanen laegger op til - ma flyttes ind under husene i konstruktion, og at de udven-
dige trapper fijernes mod byparken til fordel for egentlige trappeopgange. Herved ma
forventes en reduktion af det planlagte antal boliger og en fordyring af byggeprojektet,
sa en realisering kan blive tvivisom.

| en forhandling parterne imellem er man - under forudsaetning af byradets endelige
godkendelse - enedes om en pris pa 2 mio. kr. + moms for tilk@bsarealet, svarende til
2,5 mio. kr. Hertil vil komme udgifter til landinspekter for arealoverfgrslen og eendring af
de matrikuleere forhold. Omkostninger hertil afholdes af Boligselskabet.

Meegler er spurgt til markedsprisen for det pagaeldende areal. Den vurderes at ligge pa
omkring 1.000 kr./m2 + momes.

Gkonomi
Sagen har ingen budgetmaessige konsekvenser.

De 2 mio. kr. fra salgsindteegten tilgar puljen til grundkapitalindskud i 2018.
@Jkonomiske konsekvenser anlaegssager i arene 2018-2021:
Alle tal i 1.000 kr. 2018 2019 2020 021

- = merudgift eller mindreindtaegt
+ = Mindreudgift eller merindteegt

Investeringsoversigt, senest vedtagne
radighedsbelgb:
Anlaeg, indteegter 0

Forslag til revideret radighedsbelgb:
Anlaeg, indteegter 2.000

Ansggning om anlaegsbevilling:
Anlaeg, indteegter 2.000

Finansiering:

Belgbet tilfgres grundkapitalpuljen -2000

Gkonomiudvalget, 14-02-2018, pkt. 93

Ad 1. og 2. "at" godkendt
Ad 3. "at" anbefales.

Byradet, 28-02-2018, pkt. 148
Godkendt.

Fraveerende: Lars-Christian Brask.
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Toppen, Trekroner FORMAT: MALSTOK: DATO:
Skitseforslag, tilkeb af byggefelt 1:500 05/12/17
BYGHERRE:

Boligselskabet Sjeelland, Sjeellandsveenget 1, 4000 Roskilde.

KANT arkitekter A/S kitekter
Ryesgade 19C. 2.sal, 2200 Kabenhavn N K ANT/ arkitekter
T: +45 2222 9300 / E: inffo@kant.dk
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